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VORWORT

EIN GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT
FUR OBERNEUKIRCHEN ZU SCHAFFEN -

EIN WEGWEISENDER SCHRITT,
DER SINN MACHT!

Trotz der vielen Arbeitsstunden und Aufwendungen fiir die
Erarbeitung unseres Ortskonzeptes kann ich dieser Maf3-
nahme nur Positives abgewinnen und allen Kommunen wei-
terempfehlen.
Mit den Birgerinnen und Biirgern in die Zukunft von Ober-
neukirchen zu blicken, ist weitsichtig und sinnvoll zugleich,
um unser Dorf attraktiver werden zu lassen, fiir unsere
Daseinsvorsorge zu sorgen und zukunftsweisend zu han-
deln.
Nach einer Klausur in Thierhaupten im Januar 2020 wurden
entscheidende Ziele fir die Gemeinde Oberneukirchen
erarbeitet. Schnell wurde klar, wie wichtig es ist, ein Orts-
entwicklungskonzept zu erstellen und zu forcieren.
In einem Auswahlverfahren bewarben sich mehrere Pla-
nungsbiros, um in Zusammenarbeit mit dem Amt fur Land-
liche Entwicklung und der Gemeinde Oberneukirchen ein
Konzept zu erstellen. Mit dem Team von ,Orte Gestalten”
mit der Architektin Stefanie Seeholzer wurde wohl eine
gute Wahl getroffen.
Trotz der Beschrénkungen aufgrund der Corona-Pandemie
wurden Mittel und Wege gefunden, sich auszutauschen und
sich regelkonform zu treffen. Um wirklich alle Mitbirge-
rinnen und Mitbiirger am Vorhaben der Gemeinde teilha-
ben zu lassen, wurden in einem nachsten Schritt Fra-
gebdgen an alle Gemeindeblrger ab 18 Jahren verschickt.
Jeder konnte sich Uber die Zukunft Oberneukirchens
Gedanken machen.
In funf Kategorien:

- Gewerbe

- Wohnen

- Kinder, Jugend, Senioren

- Gemeindehaus und

- Oberneukirchen vereint
eingeteilt wurden wichtige Voraussetzungen geschaffen,
wie sich beispielsweise ein Gewerbegebiet in unser Land-
schaftsbild einfiigen kann. Wie sollen die zukinftigen
Wohnformen aussehen? Was kann man Kindern, Jugend-
lichen und Senioren in der Kommune bieten? Wie schafft
man ein Gebaude, das fir viele nutzbar und dennoch logi-
stisch sinnvoll gebaut ist?

Welche Naherholungsmdglichkeiten bietet Oberneukir-
chen, z. B. in Form von Rad- und Wanderwegen?

Auf alle Fragen konnten produktive Antworten gefunden
werden, die es nun gilt, sinnvoll und Schritt fur Schritt aus-
zuarbeiten.

Ich kann nur noch einmal erwédhnen, wie gut und wertvoll
die Zusammenarbeit mit all den engagierten Beteiligten
war. Angefangen vom Amt fiir Landliche Entwicklung, Herrn
Meindl und Frau Mayer, dem Planungsbiiro ,Orte gestal-
ten”, Frau Seeholzer und Frau Gruber, aus der Verwaltung
Herrn Lenz, Herrn Ofner, Frau Kéhler und Frau Soyer, den
Mitgliedern des Gemeinderates sowie allen Mitblrgerinnen
und Mitbiirgern, die so viele Stunden unentgeltlich fiir das
Wohlergehen der Gemeinde aufgewendet haben.

Es erfillt mich mit Stolz, Birgermeisterin der Gemeinde
Oberneukirchen zu sein!

Viel Freude beim Kennenlernen unseres
Ortsentwicklungskonzeptes wiinscht

Meier Anna
Erste Blurgermeisterin



EINFUHRUNG

ANLASS UND ZIELSETZUNG

Das Gemeindegebiet ist gepragt durch eine historisch
gewachsene Kulturlandschaft mit einer bis heute erhal-
tenen aktiven Landwirtschaft. Die Wohn- und Lebensquali-
tat in Oberneukirchen wird von den Biirgerinnen und Biir-
gern sehr geschatzt und griindet u.a. auf der hohen Quali-
tat des vorhandenen Landschafts- und Naturraums sowie
einem starken sozialen Miteinander.

Doch auch in Oberneukirchen zeigen sich die Folgen des
Wandels in der Landwirtschaft und der demographischen
Entwicklung. Die Zahl der alteren Menschen und damit ver-
bunden die Nachfrage nach einem bedarfsgerechten Ange-
bot wachst kontinuierlich. Gleichzeitig soll das Angebot
auch fir die jlingere Generationen langfristig attraktiv blei-
ben.

Daruberhinaus sind ein nachhaltiger Umgang mit der Res-
source Boden, MaBBnahmen zur Energieeinsparung auf kom-
munaler wie privater Ebene sowie eine Férderung der Bio-
diversitdt und einer Resilienz gegeniiber Veranderung
infolge des Klimawandels bereits heute und verstarkt mit
Blick in die Zukunft entscheidend.

Oberneukirchen steht somit wie die meisten Gemeinden
des landlichen Raums vor vielseitigen sozialen, &kolo-
gischen und O8konomischen Herausforderungen. Hier
gemeinsam mit den Birger*innen zukunftsweisende
Lésungen zu entwickeln und diese im Folgenden umzuset-
zen, ist Ziel fur eine nachhaltige und resiliente Gemeinde-
entwicklung.

Damit dies gelingen kann, wurde im engen Austausch mit
den Birger*innen - auch unter Bericksichtigung sich zu
erwartender Verdnderungen - ein viele Themenbereiche
umfassendes Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) erar-
beitet. Die Ergebnisse stellt der vorliegende Bericht zusam-
men. Das GEK dient als konzeptionelle Grundlage fiir die
kinftigen Entwicklungsprozesse auf Ortsebene. Ziel sollte
sein, dass dieser Prozess verstetigt wird und die vereinbar-
ten Ziele, Strategien und Projekte auch kiinftig regelmaBig
Uberpriift und soweit erforderlich angepasst werden. Die
Nachhaltigkeit und die Resilienz des Prozesses k&nnen
somit langfristig sichergestellt werden.
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GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT FUR
OBERNEUKIRCHEN

1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
> REGIONALER KONTEXT
> INTERKOMMUNALE NETZWERKE




BODENSEE

1.1 LAGE UND UNTERSUCHUNGSPERIMETER

LAGE

Die Gemeinde Oberneukirchen liegt im Landkreis Miihldorf
a. Inn, stdlich der gleichnamigen Kreisstadt im Regierungs-
bezirk Oberbayern des Freistaates Bayern. Mihldorf a. Inn
(ca. 10km entfernt) bildet mit dem nordwestlich gelegenen
Waldkraiburg (ca. 12km entfernt) ein Doppel-Oberzentrum.
Die Gemeinde Oberneukirchen gehért zur Region 18 ,Siid-
ostoberbayern” und weist eine FlachengréBe von 19,6 km?
auf. Der Hauptort liegt auf 461 m . NHN.

Die politische Gemeinde Oberneukirchen besteht aus 76
Ortsteilen und dem Hauptort Oberneukirchen, der das Zen-
trum der Gemeinde bildet. Die Gemeinde Oberneukirchen
hat 859 Einwohner (Stand 31.12.2020).

Oberneukirchen gehért der Verwaltungsgemeinschaft Pol-
ling an. Der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft liegt im
benachbarten Polling (ca. 6km).

Die Gemeinde ist in ein Netz libergeordneter fachlicher Pla-
nungsziele eingebunden, die vor allem im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan Siidost-
oberbayern Nr. 18 dargestellt sind.

TSCHECHIEN
PASSAU
LANDSHUT
MUNCHEN
OSTERREICH
ROSENHEIM

Abb. Lage in Bayern

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet umfasst das gesamte Gemeinde-
gebiet sowie mit Schwerpunkt auf den Hauptort Oberneu-
kirchen.

Die Siedlungsstruktur mit den zahlreichen Ortsteilen beste-
hend aus dem Hauptort sowie zahlreichen Weilern, Hofstel-
len und Einéden, die gleichmaBig Uber das Gemeindege-
biet verteilt sind, ist stark ortsbild- und landschaftspra-
gend. Naturraumlich gesehen liegt die Gemeinde im Haupt-
naturraum ,Inn-Isar-Schotterplatte” in der Naturraumein-
heit ,Alzplatte”.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets werden im Folgenden
auf unterschiedlichen MaBstabsebenen wichtige Themen
fur eine nachhaltige Gemeindeentwicklung untersucht.
Hierbei ist zwischen Gebieten des Innen- und AuBenbe-
reichs zu unterscheiden.

Der Schwerpunkt der Untersuchung mit dem Ziel einer qua-
litdtsvollen Innenentwicklung liegt auf dem Hauptort Ober-
neukirchen, umfasst aber auch Strategien fir eine zukunfts-
weisende Entwicklung im weiteren Gemeindegebiet.

LKR. LANDSHUT

LANDKREIS

. MUHLDORF
MUHLDORF AM INN

LKR. ERDING

WALDKRAIBURG

LKR. EBERSBERG

LKR. TRAUNSTEIN

LKR. ROSENHEIM

Abb. Lage im Landkreis Miihldorf am Inn

LKR. ROTTAL-INN

ALTOTTING



Abb. Gemeindegebiet 0.M.



“~Wasserburg a.Inn

1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM
BAYERN (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) trégt seit tber 30
Jahren wesentlich zum Erreichen der Ziele der bayerischen
Landesentwicklungspolitik bei. Es dient als Basis und Leitfa-
den fir die raumliche Entwicklung des Freistaats. Es ist das
bestimmende Werkzeug zur Verwirklichung des Leitziels
der ,Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen.”

Das festgelegte fachiibergreifende Zukunftskonzept der
Bayerischen Staatsregierung ist von allen 6ffentlichen Ein-
richtungen zu beachten und muss in der Bauleitplanung Be-
achtung und gegebenenfalls Anpassung finden. Aufgrund
dessen sind die Vorgaben des LEPs fiir jede Gemeinde rich-
tungs- und zukunftsweisend.

Quelle und weitere Informationen: https://www.landesentwicklung-

bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/ (10/2020)
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Mittelzentrum

Region

ZIELSETZUNGEN FUR OBERNEUKIRCHEN

Die Gemeinde Oberneukirchen ist im Landesentwicklungs-
programm (LEP Bayern 2018), wie der gesamte Landkreis
Muhldorf am Inn, der Gebietskategorie ,Allgemeiner Land-
licher Raum mit besonderem Handlungsbedarf” zugeord-
net. Von zentral6rtlicher Bedeutung ist die benachbarte
Kreisstadt Mihldorf a. Inn sowie die nahegelegene Stadt
Waldkraiburg, die zusammen ein Doppel-Oberzentrum bil-
den. Der gehobene Versorgungsbedarf und der spezialisier-
te Versorgungsbedarf sind durch die rdumliche Nahe des
Doppel-Oberzentrums gewahrleistet. Auf eine zumutbare
Erreichbarkeit der zentralen Orte in Bezug auf den Individu-
alverkehr und den OPNV ist hinzuwirken.

Die gesamte Kreisregion Mihldorf a. Inn ist als Teilraum mit
besonderem Handlungsbedarf eingestuft, d.h. eine nachtei-
lige Entwicklung ist zu befiirchten und die gesamte Kreisre-
gion ist somit vorrangig zu entwickeln, vor allem in Bezug
auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge, FérdermaBBnahmen
und die Verteilung der Finanzmittel.

Im Rahmen der generellen Gebietskategorie ,Allgemeiner

Landlicher Raum” gelten gemaB LEP fir Oberneukirchen

u.a. folgende weitere Vorgaben:

Die Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums zielt

auf nachfolgende Punkte ab:

- nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum

- Daseinsvorsorge in zumutbarer Erreichbarkeit

- Erhaltung der eigenstandigen Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur

- Sicherung der landschaftlichen Vielfalt

- Schaffung und Erhaltung einer zeitgemafBen Informations-
und Kommunikationsinfrastruktur

Die Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums unter
besonderer Wahrung seiner Eigenarten und gewachsenen
Strukturen als gleichwertiger und autarker Lebensraum ist
Aufgabe der 6ffentlichen Hand.

Die folgenden Handlungen sind hierfiir notwendig:

- Eigensténdige Wirtschaftsstruktur durch ein quantitatives

und qualitatives Arbeitsplatzangebot starken
- Bestehende Liicken bei der Verkehrsinfrastruktur schlieBen



REGIONALPLAN SUDOSTOBERBAYERN
NR. 18

GRUNDLAGE

Der aktuelle Regionalplan Siidostoberbayern 18 ist zum
Zeitpunkt der Erstellung des Ortsentwicklungskonzeptes an
die Neuerungen des LEP 2018 angepasst. Die Neueinord-
nung der Zentralen Orte ist somit erfasst. Bisherige Klein-
zentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte sind als
Grundzentrum dargestellt. Die Gemeinde Oberneukirchen
liegt im Nahbereich der Oberzentren Muhldorf a. Inn und
Waldkraiburg. Folglich ist dieses Doppel-Oberzentrum
nicht nur fur die weitergehende Versorgung sondern auch
fiir die Grundversorgung von Oberneukirchen, die liber die
normale Nahversorgung hinausgeht, zustandig. Eine gute
Erreichbarkeit ist zu gewahrleisten.

Im Regionalplan 18 ist das Gemeindegebiet Oberneukir-
chen als ,, Allgemeiner landlicher Raum*” und die Kreisregion
als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf” eingestuft.
Die Kreisregion ist somit vorrangig zu entwickeln. Dabei ist
eine nachhaltige und ressourcenschonende Entwicklung
das Ziel. Der Erhalt der charakteristischen Landschaft,
die deutliche Reduktion des Flachenverbrauchs (Siedlung-
und Verkehr) und eine klimaschonende Entwicklung sind
hier von allen Gemeinden umzusetzen.

FOKUS: SIEDLUNGS-UND VERSORGUNGSSTRUKTUR

In Bezug auf die Siedlungs- und Versorgungsstruktur sind
im Gemeindegebiet laut Regionalplan zwei ,Vorrangge-
biete” fir Bodenschitze vorgesehen. Es handelt sich um
die Vorranggebiete Nr. 320K1 und 320K2 fiir Kies und Sand.
320K1 befindet sich nérdlich des Hauptortes und 320K2
nérdlich von Mayerhof. Des Weiteren ist ein Teil des
Gemeindegebietes als wasserwirtschaftliches Vorrangge-
biet markiert. Es erstreckt sich nérdlich von Jackhub bis zur
Gemeindegrenze im Norden. Ansonsten sind keine weite-
ren Vorrang- / Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von
Versorgungsanlagen (Wasserwirtschaft, Bodenschétze,
Windenergie) vorgesehen.

NATUR UND LANDSCHAFT

Die naturrdumliche Gliederung des Regionalplans sieht die
Gemeinde in der Gruppe der naturraumlichen Haupteinheit
«Inn-Isar-Schotterplatten” und der Haupteinheit 053 ,Alz-
platte”. Der Bereich entlang des Griinbachs und des Frauen-
dorfer Baches bei Mayerhofen ist als landschaftliches Vor-
behaltsgebiet definiert. Es handelt sich um das Gebiet Nr.
46 ,Moranenzug slidl. des Inns zwischen Kraiburg a.Inn und
Polling”. Der Erhalt dieser Schutzgebiete ist von hoher Be-
deutung. Nétige Pflege- und SchutzmaBnahmen sind durch-
zufiihren.

Quelle: Regionalplan Siidostoberbayern 18 (Stand 2020)
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Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, geandert
durch Verordnung vom 21.02.2018)
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1.2 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

BAULEITPLANUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Der Flachennutzungsplan ist ein Instrument der raumlichen
Planung, in dem die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde kartografisch und textlich dargestellt
wird. Er gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Bodennutzungen
kénnen durch Bebauungsplane fiir einzelne Teile des
Gemeindegebiets konkretisiert und rechtsverbindlich fest-
gesetzt werden. Gemeinsam bilden Flachennutzungspléne
und Bebauungspléane die gemeindliche Bauleitplanung.

Fur das Gemeindegebiet gilt der FNP aus dem Jahr 1996.

Im Folgenden werden in Ausziigen die dortigen Festset-
zungen naher beschrieben:

Die Bereiche der Bebauungspléne GroBfeld und Leitlwiese
sind bis auf eine Ausnahme als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgelegt. Im Norddstlichen Teil des Bebauungsplans
Leitlwiese ist ein Mischgebiet (MI) verzeichnet.

Der Dorfkern arrondiert sich um den im FNP als Parkflache
gekennzeichneten Gemeindeplatz. Die Flachen im Ortskern
sind primér als Dorfgebiet (MD) sowie Gemeinbedarfsfla-

Auszug Flachennutzungsplan 1996, o.M.
12 Quelle: Gemeinde Oberneukirchen

chen kategorisiert. Im Norden befindet sich gemaB FNP ein
Dorfgebiet, das als stark durchgriint gekennzeichnet ist.

Im Slden, Osten und Norden des Ortes sind Griinflachen
als streifenférmiger Ortsabschluss vorgesehen. Auch zwi-
schen den verschiedenen Wohngebieten und dem durch-
griinten Dorfgebiet im Norden sind Griinflachen vorgese-
hen. Im Westen des Ortes ist Waldflache verzeichnet, die
sich auf die gesamte Lénge erstreckt.

Ostlich davon befindet sich ein bedeutender Talraum, der
von Bebauung freizuhalten ist.

Nérdlich der St 2355 befindet sich ein Bereich fur die Klar-
anlage und sidlich der St 2355 ein Bereich fiir den Sport-
platz und eine mégliche Erweiterung. Bedeutende Einzel-
b&dume und Obstgérten sind ebenfalls im Flachennutzungs-
plan erfasst. Der GroBteil des restlichen Gemeindegebiets
ist als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Lediglich
ein schmaler Streifen im Westen, die dstlichen Talhdnge des
Pollinger Baches und der Eiglwald im Studen sind Waldfl&-
chen. Altlasten, Denkmaler, Versorgungsleitungen, Kiesab-
baugebiete sind ebenfalls verzeichnet.

»

S e
' 4
* Obera

FAZIT:
Festsetzungen im FNP sind u.a.:

> Eingriinung Ortsrand, Griinkorridore durch den Ort
> bedeutende, freizuhaltende Talrdume / Waldflachen

damit verbundene Zielsetzungen sind:
> Erhalt qualitatsvoller Tal-, Griin- und Waldflachen
> Kein unkontrolliertes Wachsen des Hauptortes




1.3 INTERKOMMUNALE NETZWERKE/ FORDERUNG

OKO-MODELLREGION

MUHLDORFER LAND (EHEM. ISENTAL)

Der okologische Landbau stellt einen wichtigen Beitrag
zum Klima-, Ressourcen- und Artenschutz dar und bietet
auf Grund der steigende Nachfrage nach Bioprodukten
vielen Betrieben in Bayern eine wichtige und zukunftswei-
sende Perspektive. Geférdert wird die 6kologische Land-
bewirtschaftung u.a. im Rahmen von aktuell 27 staatlich
anerkannten Oko-Modellregionen im Freistaat, welche das
Ziel verfolgen, die Produktion und Vermarktung heimischer
Bio-Lebensmittel sowie das Bewusstsein fiir regionale
Identitat voranzubringen. Projektmanager/-innen der Oko-
Modellregionen beraten, unterstltzen und vernetzen hier-
bei die Akteure in der Region, um gemeinsam erfolgreich
Projekte und Infoaktionen umzusetzen. Zielgruppen sind
dementsprechend Erzeuger und Verarbeiter, ebenso wie
Vermarkter, Verbraucher und Paddagogen.

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.stmelf.bayern.de/
landwirtschaft/oekolandbau/041255/ (12/2021)

Die Oko-Modellregion Miihldorfer Land, zu der Oberneu-
kirchen gehort, ist gepragt durch eine aktive Landwirt-
schaft, insbesondere in Form von konventioneller Bewirt-
schaftung von Ackerflaichen. Das Potential in der Region,
den Anteil an 8kologisch bewirtschafteten Flachen noch zu
steigern, ist hoch. Damit dies gelingen kann, werden inner-
halb der Oko-Modellregion mit Okolandwirten, konventio-
nellen Landwirten, Verarbeitern, Handlern, Verbrauchern
und Kommunalvertreter*innen gemeinsam Lésungen entwi-
ckelt, um den Anbau, die Verarbeitung, sowie den Vertrieb
von Bioprodukten nachhaltig zu férdern.

Ziel der Projekte und Aktivititen der Oko-Modellregion
Miihldorfer Land ist dementsprechend die Unterstiitzung
einer &kologischen Landbewirtschaftung, sowie eine ver-
starkte BewuBtseinsbildung bei der Bevélkerung, z.B. durch
gemeinsame Pflanzaktionen. Wichtige Arbeit hierbei leistet
der Forderverein TAGWERK e.V., welcher auch das Projekt-
management der Okomodellregion innehat.

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.oekomodellregi-
onen.bayern/muehldorfer-land-ehem.-isental (12/2021)

LEADER

Die Abkiirzung LEADER ist aus dem Franzésischen abge-
leitet und steht fir einen zukunftsweisenden Ansatz der
Regionalentwicklung, der es lokalen Akteuren erméglicht,
regionale Prozesse selbst mitzugestalten und die Region
gemeinsam weiterzuentwickeln. Uber das Leader-Férder-
programm werden dementsprechende Projekte im land-
lichen Raum finanziell und organisatorisch unterstiitzt, ganz
nach dem Motto ,Blrger gestalten ihre Heimat".

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.stmelf.bayern.de/
initiative_leader/

In einem gemaB Leader-Férderrichtlinie abgegrenzten Ge-
biet arbeitet die sogenannte Lokale Aktionsgruppe (LAG).

LOKALE AKTIONSGRUPPE (LAG) 108
MUHLDORFER NETZ - LEBEN AN INN,
ISEN UND ROTT

Die Gemeinde Oberneukirchen gehért zur lokalen Aktions-
gruppe (LAG) 108 Miihldorfer Netz — Leben an Inn, Isen
und Rott. Die Aufgabe der Aktionsgruppe liegt darin, die
Projektideen lokaler Bewohner*innen zu unterstitzen, sie
zu beraten und ihre Ideen im Sinne einer nachhaltigen Re-
gionalentwicklung zu verwirklichen. Fir die Realisierung
dieser Projekte stehen bei Zustimmung des Entscheidungs-
gremiums Mittel aus dem EU-Férderprogramm LEADER zur
Verfligung.

Die LAG ist fir die Umsetzung der lokalen Entwicklungs-
strategien (LES) verantwortlich, die am Beginn einer jeden
EU-Férderphase mit einer Biirgerbeteiligung erstellt wird.
Im Rahmen dieser Entwicklungsstrategie kdnnen Projekte
geférdert werden. Ein Regionalmanagement unterstiitzt die
jeweilige lokale Aktionsgruppe.

Weitere Informationen unter: https://youtu.be/LPqvIZJOROs (12/2021)

Die LAG Miihldorfer Netz hat fiir die Periode 2014-2022
folgende Zielsetzung formuliert: Die Inklusion im Sinne
einer ,Teilhabe fiir alle: familienfreundlich - barrierefrei -
vernetzt!”.

Fiir dieses Ziel gibt es vier verschiedene Haupthandlungs-
felder, die im Rahmen der lokalen Entwicklungsstrategie
(LES) festgelegt wurden und bei allen zukiinftigen Entwick-
lungen in der Region beachtet werden sollen:

> Generationenlibergreifende Daseinsvorsorge

> Soziale Netze und Inklusion

> Freizeit, Erholung und Landschaft

> Regionales Heimatbewusstsein

Quelle und weitere Informationen unter: https://www.muehldorfer-netz.
de/ (12/2021)

FAZIT INTERKOMMUNALE NETZWERKE
/ FORDERUNG:

> Viel Potential fiir interkommunale Projekte bieten
die bereits bestehenden Netzwerke

>> Oberneukirchen gehért zur LAG 108 und ist Teil
der Oko-Modellregion Miihldorfer Land

damit verbundene Zielsetzungen:

> Potentiale kiinftig noch stérker nutzen

> interkommunale Projekte u.a. zum Ausbau einer
generationeniibergreifenden Daseinsvorsorge, der
Verbesserung des Mobilitdtsangebots und dem Aus-
bau einer kologischen Landbewirtschaftung unter
Nutzung bestehender Férderprogramme/-netzwerke
initiieren/ umsetzen

> Biirger*innen zur Mitwirkung animieren und
zukunftsweisende Projektideen férdern

13
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2.1 LANDSCHAFT, GRUNRAUME UND DORFOKOLOGIE

LANDSCHAFT UND NATUR

Der GroBteil der Vegetationsfliche des Gemeindegebiets
sind landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Mehr als dreiviertel der Flache davon sind Ackerland, der
Rest Griinland. Dem verantwortungsvollen Umgang mit
der Kulturlandschaft und der Férderung von Biodiversitat
kommt eine groBe Bedeutung zu.

Nur etwa ein Zehntel der Vegetationsflachen ist Waldge-
biet, dieses befindet sich vor allem im Siden, beim soge-
nannten Eiglwald. Kleine zusammenhingende Waldflachen
befinden sich ansonsten noch entlang des Griinbachs und
im Westen des Gemeindegebiets entlang des Fraundorfer
Baches. Strducher und Gehdlze zwischen landwirtschaft-
liche Flachen sind kaum vorhanden. Hier kénnte ein weiterer
wichtiger Lebensraum fiir Insekten und Tiere entstehen.
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 03.2018 / 07.2019

BIOTOPE

Im Gemeindegebiet gibt es fiinf Hauptbiotope, die sich in
verschiedenen Teilflachen aufteilen.

Die Hauptbiotope sind in Folgenden aufgefiihrt:

Biotop Hauptnr. 7841-1010 (001-003):

Landrdhrichte und Feuchtwiese stidostlich von Hacklehen
Biotop Hauptnr. 7841-1012 (001-002):

Feuchtflaichen am Griinbach bei Moos und nérdlich von
Oberneukirchen o 7)

i
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Biotop Hauptnr. 7841-0099 (010-016):

Ostliche Talhange des Pollinger Baches zwischen Bergham
und Brandstatt

Biotop Hauptnr. 7841-1013 (001):

Feuchtflache sudlich Fiirst a. Eiglwald

Biotop Hauptnr. 7840-0068 (005-010):

Laubmischwald auf Hochterrassenhdngen &stlich des Frau-
endorfer Baches zwischen Zeiling und Frauendorf

FAUNA-FLORA-HABITAT-GEBIETE

Im Gemeindegebiet ist ein Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
verzeichnet. Es handelt sich um das Gebiet ,Griinbach
und Bucher Moor”. Dieses erstreckt sich entlang des Griin-
baches nérdlich des Hauptortes Oberneukirchen bis in den
Landkreis Altétting und umfasst eine Flache von 123,42 ha.

Quelle und weitere Informationen: https://www.lra-mue.de/buergerser-
vice/themenfelder/naturschutz/fachlicher-naturschutz/schutzgebiete/
natura-2000-gebiete/gr-nbach-und-bucher-moor.html (03/2021)

Okologie

[] Ausgleichsflache (Okofl.kat.)
E Flora Fauna Habitat

o
/

Biotop

&
By

U Darstellung: Okologisch
LY besonders wertvolle Flachen
L M 1:40000



OKOFLACHENKATASTER

Okologisch bedeutsame Flachen, welche als Ausgleichsfla-
chen dienen, sind im Gemeindegebiet ebenfalls zu finden.
Im Okoflachenkataster sind folgende fiinf Okoflachen
gelistet:

OFK ID 201485 (Rottner) Flachentyp 1

OFK ID 173603 (Mayerhofen a.d. Leiten) Flachentyp 1

OFK ID 187322 (Griinbach) Flachentyp 1

OFK ID 176283 (Griinbach) Flachentyp 1

OFK ID 176286 (Griinbach) Flichentyp 1

Alle Okoflachen entsprechen dem Flachentyp 1 und sind so-
mit als Ausgleichs- und Ersatzflachen kategorisiert.

OKOLOGISCHE FLACHEN

In Bezug auf &kologisch besonders bedeutende Flachen
siecht man anhand des Okoflachenkatasters, dass einige Fla-
chen vorhanden sind, dass aber auch noch Potential fiir wei-
tere Flachen vorhanden ist.

In einem zukunftsweisenden Pilotprojekt zur 6kologischen
Aufwertung von Ausgleichsflachen und weiteren Freiflachen
werden Rinder und Wasserbiffel als natirliche , Lanschafts-
pfleger” eingesetzt. Diese Art der Landschaftspflege fiihrt
zu einem groBen Artenreichtum von Flora und Fauna und
schafft u.a. Lebensraum fir die stark gefahrdete Gelbbau-
chunke. Die Kooperation mit dem Bund Naturschutz bildet
ein Paradebeispiel firr ein gutes Zusammenwirken von Land-
wirtschaft und Okologie im Sinne einer Biodiversitét.

weitere Informationen unter: https://www.naturland.de/de/verbraucher/
unsere-hoefe/betriebe-in-deutschland/2922-naturland-betrieb-der-rei-
serer.html

Die Ausgleichsflaiche beim Griinbach und deren Bewei-
dungskonzept, die Waldflachen beim Griinbach, die Teil
des FFH-Gebiets sind und die Griin- und Frischluftschneise
entlang des Griinbachtals zeigen, dass eine Einordnung in
die genannten Gebiete und Okoflachen sinn- und wertvoll
fir deren Fortbestand ist. Dank dieser Flachen kann dort
wieder eine gréBere Biodiversitat geschaffen, ein Beitrag zu
einem wertvollen und landlichen Orts- und Landschaftsbild
geleistet, sowie gleichzeitig ein hoher Erholungswert fiir die
Blrger*innen erméglicht werden.

Weitere Flachen, die groBes Potential fur eine dkologische
Aufwertung bieten, sind der Landschaftsraum entlang der
StraB3en sowie viele sogenannte ,Eh da -Flachen”, die im Ge-
meindegebiet vorhanden sind. (Wegbegleitende Flachen,
Verkehrsinseln, Kommunale Griinflichen und Zwickel)

Des Weiteren sind die Bdschungen der Landschaftsterras-
sen mit Potential zur 6kologischen Aufwertung zu nennen.
Diese haben ihren fritheren Artenreichtum von Blihpflanzen
vor allem durch Verbuschungen verloren.

LANDSCHAFTLICHES VORBEHALTSGEBIET
Der Bereich entlang des Griinbachs und des Fraundorfer

FAZIT: STATUS QUO i
OKOLOGIE UND BIODIVERSITAT

AKTUELLE SITUATION:

Wichtige Lebensrdume fiir Flora + Fauna bieten:

> Eiglwald

> Einige Biotope, FFH-Gebiete, Ausgleichsflachen
verbunden mit nachhaltigen, 6kologisch besonders
wertvollen Beweidungskonzepten

> Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

> Griin- und Frischluftschneise entlang Griinbachtal
> Waldflachen bei Griinbach

> naturnahgestaltete Garten, Freiflichen

Flachen mit groBem Potential zur Steigerung der
Biodiversitat/ Artenreichtums sind:

> Landschaftsraum entlang der StraBen, Felder
> viele sogenannte ,,Eh da -Flachen”

> Béschungen der Landschaftsterrassen

ZIELE FUR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:

> Artenreichtum verstérkt auch bei konventioneller
Landwirtschaft férdern

> Ausbau einer 6kologischen Landwirtschaft

> weitere dkologische Beweidungsprojekte

> Vorhandene Eh da-Flachen ékologisch aufwerten

> Potential fiir eine artenreiche Lebenswelt im
Landschaftsraum entlang der StraBBen, Felder nutzen

> Biodiversitdt der B6schungen steigern

> Okologisches Bewusstsein bereits bei der jungen
Generation férdern u.a. durch Infoveranstaltungen, ge-
meinsame (Pflanz-)aktionen, usw.. Hierbei unterstiitzen
und Projekte férdern, kénnen u.a. auch bestehende
interkommunale Netzwerke (s.Kapitel 1.3)

Baches bei Mayerhofen ist im Regionalplan als landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet definiert. Es handelt sich um das
Gebiet Nr. 46 ,Morénenzug sudl. des Inns zwischen Krai-
burg a.Inn und Polling”. Die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sollen in dem landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet besonders beriicksichtigt werden.

Quelle: Regionalplan Siidostoberbayern 18 (2020)

VORRANGGEBIET FUR WASSERVERSORGUNG

Im Osten des Gemeindegebiets nérdlich der MU 14 und
Sstlich von Unteraich und Mayerhofen a.d. Leiten befindet
sich laut Regionalplan ein Vorranggebiet fiir die Wasserver-
sorgung. MaBnahmen in diesem Gebiet, die der Wasserver-
sorgung dienen, haben gegeniiber anderen MaBnahmen
Vorrang.

Quelle: Regionalplan Siidostoberbayern 18 (2020)
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2.1 LANDSCHAFT, GRUNRAUME UND DORFOKOLOGIE

OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN

Es finden sich in Oberneukirchen teils sehr schén gestaltete
6ffentliche und private Freiflachen wie z.B. im Pfarrgarten.
Es gibt viele kleine naturnah gestaltete FuBwegeverbin-
dungen mit qualitativen Freirdaumen.

In Teilbereichen bestehen jedoch Defizite.

Die StraB3en sind teilweise mit StraBenbegleitgriin und B3u-
men (AhornstraBe) gestaltet, teils allerdings 6kologisch we-
nig wertvoll. Sie bestehen meist nur aus ,normalem” Rasen.
Dies trifft auch auf weitere 6ffentliche Grinflachen zu. Hier
besteht noch Potential fiir eine Aufwertung, auch mit Fokus
auf die Férderung von Biodiversitat im Gemeindegebiet.

Die natiirliche Bewachsung des Hochwasserschutzbeckens
ist vorbildlich und Voraussetzung fiir eine natiirliche Lebens-
raumentwicklung.

T/

Sportplatz

20

Der Spielplatz bildet eine weitere der wenigen 6ffentlichen
Grunflachen. Er ist vor kurzem renoviert worden und mit
einem neuen Zaun abgesichert worden.

Der Dorfplatz ist mit schéner abwechselnder Pflasterung
optisch gegliedert und wird von den Biirger*innen sehr gut
angenommen. Einige Stellplatze sind auf einem ,griinen”
Belag ausgebildet. Der Platz hinter dem Bankgebaude ist
ebenfalls gut gelungen, da die Flache mit wassergebun-
denem Material, einer natiirlichen Bepflanzung und natdir-
licher Wegegestaltung aufwartet. Auch die meisten ande-
ren &ffentlichen Platze und Parkplatze sind qualitétsvoll
gestaltet und haben ein zum Dorfbild passendes Erschei-
nungsbild. Es gibt jedoch auch einige Flachen, die groB3fla-
chig versiegelt sind.

Griinstruktur M 1:4000

Private Griinflache
Brachflache
Offentliche Griinflache
Waldflache

Okologisch wertvolle
Streuobstwiese

Wiesenflache
Landwirtschaftliche Flache

B00 ERRO0

Gewasser
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§
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Griinstruktur M 1:4000



FAZIT OFFENTLICHE GRUNFLACHEN:
AKTUELLE SITUATION:

> viele kleine natiirliche FuBwegeverbindungen mit
qualitativen Freirdumen

> viele Flachen &kologisch nicht wertvoll

>> Potential fiir Steigerung Biodiversitat

> StraBen tw. mit StraBenbegleitgriin und Badumen

EMPFEHLUNGEN FUR DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Biodiversitat und Artenreichtum férdern

u.a. durch Umgestaltung von Rasenflachen zu Bliih-
wiesen, naturnah gestalteten Griinrdumen

> Vorhandene Eh da-Fldchen 6kologisch aufwerten

> Nutzung der Griinflichen beim Schulhaus fiir erwei-
tertes Angebot im Bereich Sport und Freizeit

> Ausbau eines qualitatsvollen FuBB- und Radwege-
netzes, naturnah gestaltete FuBwegeverbindungen
hierbei erhalten/ weiter ausbauen.

> soweit méglich Vermeidung von versiegelten Flachen|
>> hierdurch wird die Ressource Boden geschiitzt und
eine Resilienz gegeniiber Starkregenereignissen und
Uberhitzung geférdert

PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN

Im Ort selber befinden sich vor allem private Griinflachen.
Aufgrund einer relativ undichten Bebauung in den Wohn-
gebieten sind groBe Gérten vorhanden mit qualitatsvollem
Gehdlzbestand.

Auch dank der Festlegungen in den Bebauungsplanen sind
die Géarten hauptsachlich mit einheimischen Gehdlzen und
Pflanzen bepflanzt und oftmals artenreich. In den meisten
Garten befinden sich viele Straucher, Hecken und B&ume,
teilweise sogar Streuobstwiesen oder ein typischer Bauern-
garten. Einige Garten sind jedoch wenig bepflanzt und ver-
fligen Uber groBflachige Rasenbereiche.

Die meisten Einfriedungen sind als Hecken mit vielen ver-
schiedenen Pflanzen ausgefiihrt. Jedoch sind auch einige
sehr hohe, dicht gewachsene Hecken im Ort zu sehen, die
abweisend zum 6ffentlichen Raum hin wirken. Diese Hecken
sind oft mit fremdléndischen Gehdlzen (Thuja) bepflanzt.
Wenn die Einfriedung nicht nur durch Hecken ausgebildet
ist, sind es meist ortstypische niedrige Einfriedungen mit
Holz. Vereinzelt gibt es aber auch hohe Metallzdune oder
Gabionen.

Positiv mit Fokus auf das gesamte Ortsbild wirkt der mode-
rate Anteil von versiegelten Flachen.

Teils zeigen sich aber auch in Oberneukirchen Garagen-
zufahrten / Vorbereiche mit sehr groBen zusammenhan-
genden Pflasterflachen ohne visuelle Unterbrechungen und
kompletter Versiegelung.

Blithwiese im Pfarrgarten

Private Streuobstwiese

FAZIT PRIVATE GRUNFLACHEN:

AKTUELLE SITUATION:

> relativ starke Durchgriinung der Wohngebiete

> oftmals sind die Garten artenreich und mit einheimi-
schen Pflanzen, Hecken und Stréuchern bepflanzt

> tw. Streuobstwiesen / Bauerngérten

> viele ortstypische niedrige Einfriedungen mit Holz
oder Verzicht auf Einfriedungen, was sich positiv auf
das gesamte Ortsbild auswirkt

EMPFEHLUNGEN FUR DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Vermeidung von hohen Einfriedungen mit mono-
strukturellen, fremdldndischen Gehdlzhecken und/
oder Einfriedungen aus Metall / Gabionen

> naturnahe Gartengestaltung u.a. mit artenreichen
Hecken, heimischen Pflanzen,

> Streuobstwiesen erhalten/ anlegen

> soweit méglich Vermeidung von versiegelten Flachen
u.a. im Bereich von Garageneinfahrten, Vorbereichen.
Hierdurch wird die Ressource Boden geschiitzt und
eine Resilienz gegeniiber Starkregenereignissen und
Uberhitzung geférdert.
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2.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND ORTSBILD

LANDNUTZUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

Das Gemeindegebiet ist gepragt von der historisch gewach-
senen Kulturlandschaft verbunden mit den weitlaufigen,
landwirtschaftlich genutzten Flachen, Waldflachen und
schitzenswerten Naturrdumen. Zusammen mit einer Viel-
zahl einzeln stehender Hofstellen, die sich homogen im
ganzen Gebiet verteilen, prédgen sie das Landschaftsbild
und sind Teil des Charakters der Region.

BAUKULTUR UND ORTSBILD

Das Ortsbild wird von der Bevélkerung sehr geschatzt. Vor
allem der neu gestaltete Dorfplatz wird von den
Biirger*innen gut angenommen. Rund um diesen Platz
befinden sich auch baukulturell besonders wertvolle und
identitésstiftende Gebaude. Allen voran die Kirche St. Mar-
garetha aus dem 15. Jahrhundert. Nicht nur vom Dorfplatz
aus ist sie zu sehen, sondern auch von unterschiedlichen
Stellen im Ort sowie auBerhalb des Hauptorts ergeben sich
sehr schéne Blickbeziehungen. Neben der Kirche sind auch
das Gasthaus, die Schule und das Pfarrhaus wichtige orts-
bildpragende Gebdude und Identitatsstifter fir die
Gemeinschaft. Ansonsten gibt es wenig weitere, historisch
besonders bedeutsame Gebaude im Hauptort selber. Ein
GroBteil der Geb&ude ist hier ab den 80er Jahren entstan-
den, primar in Form von Einfamilienhdusern.

Sehr orts- und landschaftspragend sind jedoch die zahl-
reichen Hofstellen, die sich Giber das gesamte Gemeindege-
biet verteilen. Sie sind, als wichtiger Teil der gewachsenen
Kulturlandschaft, umgeben von vielen landwirtschaftlichen
Flachen und generieren die landwirtschaftliche Préagung,
die das gesamte Gemeindegebiet besonders auszeichnet.
Die Hofstellen bestehen meist aus zwei bis vier groBforma-
tigen Geb&udevolumen, die einen Hof umschlieBen. Auf-
grund der Topographie sind sie bereits von Weitem zu
sehen. Einige von ihnen sind denkmalgeschiitzt. Sie stellen
die urspriingliche Bauweise der Region dar und sind identi-
tatsstiftend fiir den gesamten Ort.

DENKMALER

GemaB Stand 17.04.21 der Denkmalliste gibt es im Gemein-
degebiet 18 Baudenkmaler und drei Bodendenkmaler:

Die Baudenkméler umfassen neben der Kirche St. Marga-
retha, Wohnstallhduser und Bundwerkstadel innerhalb von
Hofstellen, Feld- und Wegkapellen sowie Bildstécke inner-
halb des Gemeindegebiets.

Bodendenkmaler sind:

> der Grabhiigel mit Bestattungen der spaten Bronzezeit
einer Siedlung der rémischen Kaiserzeit bei Mayerhof

> untertdgige spéatmittelalterliche und friihneuzeitliche
Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Margaretha

> Relikte einer Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeit-
stellung

Charakteristische und ortsbildpragende Hofstellen im AuBBenraum

24
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2.3 VORGABEN BAULEITPLANUNG

BAULEITPLANERISCHE VORGABEN

Ergénzend zu den Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan
(s. Kapitel 1.2) und den baurechtlichen Vorgaben, welche
sich aus der Lage der Grundstiicke im Innenbereich versus
AuBenbereich gem&B BauGB ergeben, wurden in Ober-
neurkirchen mittels mehrerer rechtskraftiger Bebauungs-
plane, Festsetzungen hinsichtlich MaB und die Art der bau-
lichen Nutzung gemacht. Die Festsetzungen werden im Fol-
genden in Auszligen zusammengefasst, um darauf basie-
rend Handlungsempfehlungen fiir eine weitere, qualitats-
volle Innenentwicklung geben zu kénnen.

BEBAUUNGSPLANE

LEITLWIESE | 1982

Der erste Bebauungsplan der Gemeinde Oberneukirchen
wurde 1982 erstellt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Leitlwiese” wurde als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

> Die hier festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,25, die
Geschossflachenzahl 0,4.

> Die maximale Geschossigkeit ist E+I .

> Alle Wohn- und Nebengebaude sind mit einem Sattel-
dach und einer Neigung von 18-24° zu errichten.

> Die maximale Traufhdhe ab OK StraBe liegt bei 6m und
bei U+E hangseitig bei 6m und stralBenseitig bei 3m.

> Die Dachiiberstande sind bei der Traufe auf maximal 1,2m
und beim Fortgang auf maximal 1,0m festgesetzt.

> Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,8m ab Stra-

Grenze  des Gelhungsbereiches
Straffenbegrenzungslinie
Baugrenze

Sichtdreieck

Verkehrsfiachen

Flachen fur Caragen, Stellflachen
Frstrichtung  der Gebaude zwingend , Satfeldach 18% - 24%

UsE zulassig Unfer- und  Erdgescholi | Hochstgrenze )
| E aulassig Erdgeschol
1 E¢D zulassg Erd- und Dachgeschall  (HEchstgrenza)
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Ben-/ Gehweg- OK nicht Uberschreiten. Durchlaufende
Betonsockel oder Saulen sind nicht zulassig. Einfriedungen
an StraBen sind als naturfarbene Holzzdune auszubilden.

> Staurdume vor Garagen sind mindestens 5m tief und ohne
Einfriedungen zu Verkehrsanlagen auszubilden.

> Wohngebaude sind im EG mit verputzter Fassade auszu-
fuhren. Vertikale Holzlatten als Wetterschutz sind an der
Wetterseite auch im EG zulassig. Holzanstriche sind in hell
bis hellbrauner Farbe méglich.

> Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff oder
Asbestzementplatten sind gro3formatig nicht zulassig.

> Bei gemeinsamer Grenzbebauung auf den Parzellen 12/13
und 14/15 sind Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung
gleich auszufiihren.

LEITLWIESE | - 1. ANDERUNG 1997

Die urspriinglichen Parzellen 13, 14 und 15 wurden Ulberp-
lant. Auf den Parzellen sind durch die Anderung nur noch
Doppelhduser zuldssig. Das MaB3 der baulichen Nutzung
wurde deutlich erhdht. Die Grundflichenzahl betragt 0,4
und die Geschossflichenzahl 0,6. Die Zahl der Vollge-
schosse ist bindend auf zwei festgesetzt worden. Die
Dachneigung ist mit 24-30° im Vergleich steiler. Die maxi-
male Wandh&dhe wurde auf 6,25m erhéht.

Die OK des FFB darf nicht mehr als 0,2m lber der Ok StralBe
liegen.

e e

Auszug Bebauungsplan Urplan Leitlwiese | 1982, o0.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen



Die Doppelhduser und Garagen, die an der Grundstiicks-
grenze zusammengebaut sind, sind trauf-, first- und gestal-
tungsgleich auszufiihren.

Quergiebel sind erlaubt, maximale Breite = 25% der Gebau-
deldnge, maximale Tiefe = 1,5m

LEITLWIESE 1l 1997

Der Bebauungsplan Leitlwiese Il ist ebenfalls von 1997.

Im Vergleich ist der Bebauungsplan deutlich detaillierter
ausgearbeitet als die friiheren Bebauungsplane der
Gemeinde. Das Gebiet ist im westlichen und sudlichen Teil
als allgemeines Wohngebiet festgelegt. Im Nordosten sind
drei Flurstiicke als Mischgebiet festgesetzt. Hier sind keine
Tankstellen, Vergnligungsstatten und Gartenbaubetriebe
zuldssig.

> Die Grundflachenzahl liegt im allgemeinen Wohngebiet
bei 0,4 und die Geschossflachenzahl bei 0,6. Im Mischge-
biet liegt die Grundflichenzahl ebenfalls bei 0,4; die
Geschossflachenzahl bei 0,7. 2 Vollgeschosse sind zulas-
sig aber nicht bindend. Die maximale Wandhé&he liegt bei
Il bei 6,25m und bei I+D bei 4,5m. Im Mischgebiet sind
Gewerbebauten auf maximal ein Vollgeschoss, mit einer
Wandhéhe von 3,5 m, begrenzt. Wohngeb&ude im Misch-
gebiet dirfen wie im WA eine maximale Wandhdhe von
4,50/ 6,25m aufweisen.

> Im allgemeinen Wohngebiet diirfen nur Einzelhduser
errichtet werden. Die maximale Anzahl der Wohnein-
heiten betrdgt zwei WE pro Grundstiick. Lediglich auf
Parzelle 11 und 12 sind Doppelhduser als Grenzbebauung
zulassig.

> Die MindestgréBe von Grundstiicken betrdgt 600m? pro

Auszug Bebauungsplan Leitlwiese 11 1997, 0.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen

Einzelhaus und 350m?2 pro Doppelhaus im WA. Im Ml
2000m? fiir Parzelle 15. Die Parzellen 13 und 14 haben keine
Festsetzung.

> Haupt- und Nebengebaude sind einheitlich zu gestalten.

Die Doppelhduser und Garagen, die an der Grundstiicks-
grenze zusammengebaut sind, sind trauf-, first- und gestal-
tungsgleich auszufiihren. Der Baukdrper muss einen lang-
lichen Grundriss aufweisen (mind. 5 : 4).

> Die OK des FFB darf nicht mehr als 0,2m Uber der Ok
StraBe liegen.

> Bei Il Vollgeschossen wird die Dachneigung auf 24-30°
festgelegt. Bei E+D auf 24-35°.Es sind nur Satteldacher
zugelassen. Firstrichtung = mittig und langs. Ungleiche
Dachneigungen der beiden Dachflachen sind nicht zul&ssig.
Die Dachlbersténde sind bei der Traufe auf maximal 1,0m
und beim Fortgang auf maximal 0,8m festgesetzt.

> Bei E+D ab DN 35° sind stehende Giebelgauben zulassig.
Bei E+D sind ebenfalls Zwerchgiebel erlaubt. Quergiebel
sind bei allen Geb&duden mit einer maximalen Tiefe = 1,5m
zuldssig. Alle Giebel diirfen 25% der Gebaudelédnge nicht
Uberschreiten. Solaranlagen sind zulassig.

> Ausgewogene Fassadengliederung mit stehendforma-
tigen Offnungen. Méglichst wenig verschiedene Fenster-
formate. Balkone in Holz- oder Stahlkonstruktion. Dachma-
terial sind naturrote Ziegel. Als Fassadenmaterial sind ein-
heitlich verputztes Mauerwerk und Holzverkleidungen
zuldssig.

> Garagen sind nur in den dafiir vorgesehen Flachen zulas-
sig. Die mittlere Wandhdhe betragt maximal 3m. Staurdume
vor Garagen sind mindestens 5m tief auszubilden.

> Die Einfriedungen diirfen eine H6he von 1,0m ab Stra-
Ben-/ Gehweg- OK nicht liberschreiten. Durchlaufende
Betonsockel oder Saulen diirfen nicht iiber die natiirliche
Geléande- OK ragen. Einfriedungen an StraBen sind als
Holzzdune mit vertikaler Lattung auszubilden. Einfrie-
dungen zwischen Grundstiicken kdnnen auch mit boden-
sténdig hinterpflanzten Strauchern als Maschendrahtzaun
mit maximaler Héhe von 1,0m ausgefiihrt werden.

> Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einfriedungen und
Anpflanzungen (auBer einzelne Hochstdmme) unter 0,8m
auszubilden. Bauliche Anlagen sind in Sichtdreiecken unzu-
|assig. Abfallbehélter sind zu integrieren.

Zufahrten diirfen nicht asphaltiert werden (Kies, Rasen-
gittersteine, Pflastersteine oder Plattenbelag mit Gras-
fuge, Granit). Unbebaute Flachen der Grundstiicke sind
gértnerisch zu bepflanzen. Pro 300m? nicht bebautem
Grundstiick ist ein Laubbaum heimischer Art zu pflanzen.
Die Gestaltung des FuBweges wird mit Kies empfohlen.
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LEITLWIESE Il - 1. ANDERUNG 1997

Alle Vorgaben bleiben durch die 1. Anderung unberiihrt.
Bauparzelle 10 wird lediglich aufgeteilt und eine Doppel-
hausbebauung zugelassen. Bei Bauparzelle 11 andert sich
hierdurch die Garagenposition.

Auszug Bebauungsplan Leitlwiese Il 1.Anderung 1997, o.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen

LEITLWIESE Il - 2. ANDERUNG 2002

In der 2. Anderung wird die Bauparzelle 14 in zwei Parzellen
aufgeteilt. Die neuen Bauparzellen 13 und 14 werden als all-
gemeines Wohngebiet festgelegt und nur noch Parzelle 15
und 16 als Mischgebiet. Es gelten weiterhin die Festle-
gungen des Urplanes.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen

GROBFELD 1 1984

Der Bebauungsplan GroB3feld | ist etwas detaillierter als der
Bebauungsplan Leitlwiese I. Vor allem in Bezug auf den
Baukorper und dessen Gestaltung. Im Folgenden auch
hierzu eine Zusammenfassung in Ausziigen:

> Festlegung als allgemeines Wohngebiet. Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Maximal zwei WE pro
Parzelle (Ausnahmen méglich).

> Die Grundflichenzahl betragt 0,25 und die Geschoss-
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flichenzahl 0,5. Bei Bauparzelle 5,6,7,8,15 und 16 nur 0,18
und 0,36. 14+D und Il sind die zuldssigen Geschossigkeiten.
> Alle Wohn- und Nebengeb&ude sind mit einem Sattel-
dach und einer Neigung bei Il Vollgeschossen von 25-28°
und bei I+ D 28-35° zu errichten. Das Dach der Garage muss
gleich sein. Bei einer Grenzbebauung sind die Gebaude
trauf-, first- und gestaltungsgleich auszufiihren. Die OK des
FFB darf nicht mehr als 0,3m liber der Ok StraBe liegen. Die
maximale Wandhéhe liegt bei [+D bei 3,75m. Die Dachiiber-
stande sind bei der Traufe auf 0,5-1,0m und beim Ortgang
auf 0,7-1,2m festgesetzt.

> Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,8m ab Stra-
Ben-/ Gehweg- OK nicht liberschreiten. Durchlaufende
Betonsockel oder S&ulen sind nicht zuldssig. Einfrie-
dungen an StraBen sind als naturfarbene Holzzdune aus-
zubilden. Einfriedungen zwischen Grundstiicken sind mit
bodensténdig hinterpflanzten Strduchern als Maschen-
drahtzaun mit maximaler Héhe von 1,0m auszufiihren. Stau-
rdume vor Garagen sind mindestens 5m tief und ohne Ein-
friedungen zu Verkehrsanlagen auszubilden. Innerhalb der
Sichtdreiecke sind Einfriedungen und Anpflanzungen (auBer
einzelne Hochstdmme) unter 0,8m auszubilden. Bauliche
Anlagen sind in Sichtdreiecken unzulassig. Pro 300m? nicht
bebautem Grundstiick ist ein Laubbaum heimischer Art
zu pflanzen. Mindestpflanzhéhe 1,5m.

> Der Baukdrper muss einen langlichen Grundriss aufwei-
sen (mind. 5 : 4). Firstrichtung = mittig und langs. Baukér-
per sollen einen ruhigen und geschlossenen Eindruck ver-
mitteln. Dachflichen sind rechteckig auszufiihren.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt. Dachmaterial sind zie-
gelrote bis rotbraune Dachziegel.

e

Auszug Bebauungsplan GroB3feld 1 1984, o.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen



Entlang der Grenzen des Geltungsbereichs ist eine Schutz-
zone festgelegt, die von Bebauung freizuhalten ist.

GROBFELD 1l 1992

> Festlegung als allgemeines Wohngebiet. Einzelhduser
sind mit maximal 2 WE zuldssig. Das MaB3 der baulichen
Nutzung ist etwas hdher als im B-Plan GroBfeld I. Die maxi-
male Grundflichenzahl betrégt 0,3, die Geschossflachen-
zahl 0,6. Die Geschossigkeit maximal Il. Die Mindest-
gréBe von Grundstiicken betrigt 600m? pro Einzelhaus
und 300m? pro Doppelhaus.

> Es sind nur Sattelddcher zugelassen. Die vorgegebene
Dachneigung liegt bei 24-35°. Der Baukdrper muss einen
ldnglichen Grundriss aufweisen (mind. 5 : 4). Firstrichtung
= mittig und langs. Baukérper sollen einen ruhigen und
geschlossenen Eindruck vermitteln. Die maximale Wand-
héhe liegt bei Il bei 6m. Dachflachen sind rechteckig aus-
zufiihren. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt. Dachmaterial
sind ziegelrote Dachziegel oder Dachpfannen. Dachfla-
chenfenster sind in EinzelgréBe bis 0,8m?, pro Dachseite
max. 2, bei RH und DH maximale ein Fenster, zulassig.
Dachrinnen u.A. sind in der Farbe des Daches auszufiihren.
Solaranlagen sind zulassig. Die Dachiiberstiande sind bei
der Traufe auf maximal 1,0m und beim Ortgang auf maxi-
mal 0,8m festgesetzt. Bei E+D Hausern sind Dachgauben
von 32-35° DN erlaubt.

> AuBenfassaden sind verputzt, gestrichen oder holzver-
schalt auszufiihren. Aufféllige, unruhige Putzstrukturen
und schwarzer Holzanstrich sind unzuldssig. Alle Seiten
sind gleichfarbig auszufiihren. Ortsfremde Materialen
(Asbestzement, Kunststoff, Spaltklinker, Glasbau-

OFFERTLICHE
GRINFLACHE

WA PRSI
Auszug Bebauungsplan GroBfeld 11 1992, o.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen

steine,...) sind unzuldssig. Ausgeglichene Fassadengestal-
tung durch stehende rechteckige Fenster, Sprossenunter-
teilung méglich. Méglichst wenig verschiedene Fenster-
formate.

> Garagen sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen
zuldssig (Ausnahme NA < 6m? und Pergolen). Grenzbebau-
ung ist seitlich und an der hinteren Grundstiicksgrenze auf
einer Lange von 10m erlaubt. Flache maximal 50m?. Gara-
gen, die an der Grundstlicksgrenze zusammengebaut sind,
sind trauf-, first- und gestaltungsgleich auszufiihren. Die
mittlere Wandhéhe betragt maximal 2,75m. Staurdume vor
Garagen sind mindestens 5m tief auszubilden. Die Firstrich-
tung bei angebauten Garagen muss parallel oder senkrecht
zum First des Hauptgebaudes verlaufen.

> Zufahrten diirfen nur mit wasserdurchlassigem Belag
ausgefiihrt werden (z.B. Verbundpflaster, Betongitter-
steine, Rasenpflaster).

Die OK der Rohdecke darf nicht mehr als 0,2m tber der Ok
natirliches Gelande liegen. Dessen Hdhenlage darf auBer-
halb der bebauten Flache nicht verandert werden.

Die Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,1m ab StraB3en-/
Gehweg- OK nicht liberschreiten. Sockel sind nicht zulassig.
Einfriedungen an StraBen sind als Holzlattenzdune oder
Laubgehélzhecken auszubilden. Einfriedungen zwischen
Grundstiicken sind mit bodenstandig hinter- und vorge-
pflanzten Strduchern als Maschendrahtzaun oder offene
Holzzdune mit maximaler Hdhe von 0,8m auszufiihren.
Abfallbehalter sind zu integrieren. Innerhalb der Sichtdrei-
ecke sind Einfriedungen und Anpflanzungen (auBer einzelne
Hochstdamme) unter 0,8m auszubilden.

Bauliche Anlagen sind in Sichtdreiecken unzulassig.

Pro 250m? GrundstiicksgréBe ist ein hochwiichsiger Laub-
baum heimischer Art zu pflanzen. Mindestpflanzhéhe 2m.
Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten.

GROSSFELD Il - ERWEITERUNG 1995

1995 wurde der Bebauungsplan Grof3feld Il um die Baupar-
zellen 7, 8a, 8b und 9 im Siidosten erweitert.

> Auf Bauparzelle 7 und 9 sind nur Einzelhduser zulassig,
es gilt die Geschossigkeit Il. Bei Bauparzelle 8a und 8b
werden Doppelhduser vorgesehen. Hier gilt die Geschos-
sigkeit E+D. Das Dachgeschoss als Vollgeschoss ist aber
zuldssig. Die maximale Wandhéhe bei E+D betragt 4,5m.
Die Garagenbreite ist auf 3,5m und die Lénge einschlieBlich
Nebenanlagen maximal 10m.

> Die Zufahrt zu Bauparzelle 8a ist auf 3m begrenzt und
muss mit einem wasserdurchlassigen Belag hergestellt
werden. Die StichstraBe zu 8a und b ist &ffentlich und 3,5m
breit. Bei Parzelle 8a,b und 7 muss im Osten ein 3m breiter
Griingurtel erstellt werden.
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Auszug Bebauungsplan GrofB3feld Il Erweiterung 1995, o.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen

GROBFELD Il - ANDERUNG 2005

Der auf Bauparzelle festgesetzte Spielplatz, sollte verlegt
werden und durch eine normale Wohnbebauung ersetzt
werden. Diese Anderung im Bebauungsplan wurde bis
heute nicht umgesetzt.

IR " T BEBAUUNGSPLAN
| “#'| N BESTAND

IN DER FASSUNG VOM 14,11.1995

Auszug Bebauungsplan GroBfeld Il Anderung 2005, o0.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen

GROSSFELD SUD 2013

Der Geltungsbereich wurde als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

> Wohngebaude sind mit maximal 2 WE zul&ssig. Parzelle
119 + 23-28 nur Einzelh&duser, Geschossigkeit Il. Die
Grundfldchenzahl betragt 0,4; die Geschossflichenzahl
0,45. Bei Bauparzelle 20a -22b sind Doppelhduser zulas-
sig. #

> Geschossigkeit Il. Die Grundflachenzahl betrégt 0,5, die

Geschossflachenzahl 0,55.

Die MindestgréBe von Grundstiicken betrdgt 600m? pro
Einzelhaus und 400m? pro Doppelhaus.

> Die Dachform ist fiir HG und NG als Satteldach festge-
legt. Die Vorgabe zur Dachneigung DN liegt auf den Par-
zellen mit Il VG bei 22-30° (max. Wandhéhe Traufseite
6,0m) und bei E+D bei 22-35° (max. WH Traufseite 5,0m).
Die maximale Firsthche liegt bei Il bei 8,60m. Die mittlere
Wandhé&he von NG und GA darf 3,0m nicht Giberschreiten.
Der Baukérper von Wohngeb&duden muss einen langlichen
Grundriss aufweisen (mind. 5 : 4). Die OK der Rohdecke darf
nicht mehr als 0,2m Gber der Ok der ErschlieBungsstraBBe
liegen. Die Héhenlage des natiirlichen Gelandeverlaufs darf
max. um 0,5m angepasst werden mit einem Grenzabstand
von mind. 2m.

> Dachflachen sind rechteckig und im gleichen Neigungs-
winkel auszufiihren. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.
Stehende Dachgauben sind nur bei Dachern ab 30° und
E+D zulassig. Bei Il VG sind sie unzuldssig. Abstand zur
Dachkante mind. 1,5m. Zwerchgiebel sind nur bei E+D
zuldssig. Max. Breite = 30% der Lange. Firstgleiche Quer-
giebel sind unzulassig. Dachflachenfenster sind zulassig.

> Die Dachiiberstande sind bei der Traufe auf maximal 1,0m
und beim Ortgang auf maximal 0,8m festgesetzt. Der Dach-
Uberstand bei Garagen betragt max. 0,6m. Dachmaterial
sind harte, matte Bedachungen in Erdtonen. Solaranlagen
sind zul&ssig und in die Dachflachen zu integrieren.
Garagen sind dem HG anzupassen, bei Grenzstandigkeit
dem Nachbargebaude. Staurdume vor Garagen und Car-
ports sind mindestens 5m tief auszubilden.

> Einfriedungen an &ffentlichen Flachen sind mind. zur
Halfte mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. Nadel-
gehdlze sind unzuldssig. Einfriedungen an StraBen sind
offene Holzzdune oder Metallzdune mit senkrechter
Struktur, H= max. 1,0m. Hinterpflanzung mit heimischen
Gehélzen. Zwischen Geléande und UK Zaun = 10cm. Massive
Zaunsockel aus Beton diirfen nicht tber OK Gelédnde hinaus
ragen. Geschlossene Einfriedungsmauern oder Gabionen
dirfen max. L= 3,0m betragen. Abstand zwischen Einzelele-
menten = mind. 2,0m. H= max. 1,0m. Stiitzmauern sind
unzuldssig. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einfriedungen
und Anpflanzungen unter 0,8m auszubilden. Bauliche Anla-
gen sind in Sichtdreiecken unzuldssig. Einzelbaumpflan-
zungen sind abzustimmen.

> Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versi-
ckern und darf fur Eigenzwecke genutzt werden.

Bei privaten Griinflichen muss pro 300m? Grundstiicks-
groBe ein hochstdammiger Baum heimischer Art aus der
Pflanzliste gepflanzt werden.

Fir die neue Siedlungsflache wurde als Ausgleichsflache Fl.
Nr. 39/5 bestimmt. Aus artenarmen Futtergriinland soll hier
ein naturnaher Bachlauf mit Begleitgriin entstehen.



FAZIT // VORGABEN BAULEITPLANUNG
FACHPLANERISCHE AUSWERTUNG:

Aus der Gesamtschau sowie dem Vergleich der
geltenden Bebauungsplédne ergibt sich folgende
Auswertung:

> detaillierte Bebauungspléne in Bezug auf Fassaden-
und Geb&dudegestaltung, sowie Freiraumgestaltung

> qualitatsvolle Vorgaben zur Freiraumgestaltung und
den Einfriedungen

> in Teilbereichen wurden Vorgaben zur maximalen
Anzahl an Wohneinheiten je Haus gemacht sowie
MindestgrundstiicksgréBe fiir Haustypen festgesetzt.
> vielfach wurden Einzelh&user mit nur 1TWE realisiert
> im jlingsten Bebauungsplan (GroBfeld Siid 2013)
wird eine hohe GRZ, darauf bezogen aber eine nied-
rige GFZ vorgesehen. Dies fiihrt in der Umsetzung

zu einer hohen Flachenversiegelung bei gleichzeitig
prozentual wenig weiterem Wohnraum.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN ZUR
NACHHALTIGEN SIEDLUNGSENTWICKLUNG :

> mit Fokus auf die bessere Nutzung bestehender
Innenentwicklungspotentiale und eine nachhaltige,
ressourcenschonende Siedlungsentwicklung wird in
Teilbereichen eine Anpassung/ Anderung der Bebau-
ungspldne empfohlen. Zudem sollte kiinftig forciert
werden, dass mehr als 1WE je freistehendem Ge-
baude/ Grundstiick umgesetzt wird. Dies auch unter
Beriicksichtigung des demographischen Wandels,
infolgedessen zunehmend Bedarf an kleineren, barri-
erefreien Wohnungen und Mehrgenerationenwohnen
besteht.

> es sollte bindend eine Geschossigkeit von minde-
stens II+D festgesetzt werden, auch wird eine Anpas-
sung der zuldssigen Wandhéhen empfohlen.
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Auszug Bebauungsplan GroBfeld Siid 2013, o.M.

Quelle: Gemeinde Oberneukirchen
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2.4 BEVOLKERUNG, DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG

DEMOGRAPHIE

Insgesamt hat die Gemeinde 859 Einwohner (Stand 12/2020).
Nach einer Abnahme der Bevdlkerung seit der Nachkriegs-
zeit war seit Ende der 80er Jahre wieder ein leichter Be-
volkerungsanstieg zu verzeichnen. In den letzten Jahren ist
die Bevolkerungszahl jedoch wieder leicht zuriickgegangen.
Das Durchschnittsalter der Bevélkerung mit 41,4 Jahren ist
aktuell niedriger als der Durchschnitt im Landkreis Mihldorf
a.Inn, dem Regierungsbezirk Oberbayern und dem Freistaat
Bayern.

DEMOGRAPHIE PROGNOSE

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik prognostiziert fiir
Oberneukirchen eine Bevélkerungsabnahme bis 2031 auf
790 Einwohner, auch der Vitalitatscheck bestatigt einen
zu erwartenden leichten Riickgang. Die Abnahme fir das
Gemeindegebiet belduft sich somit auf rund -7,2%. Ober-
neukirchen ist eine der wenigen Gemeinden in Oberbayern,
die mit einem Bevélkerungsriickgang zu rechnen haben.
Prognostiziert wird ein Anstieg des Durchschnittsalters in
fast allen oberbayerischen Gemeinden. In der Gemeinde
Oberneukirchen steigt das Durchschnittsalter bis 2031 vo-

raussichtlich um 3,1 Jahre (2017: 41,4 Jahre; 2031: 44,5 Jah-
re). Dieser prognostizierte Anstieg lasst das Durchschnitts-
alter in der Gemeinde zwar anstiegen, es befindet sich aber
noch unter den Werten fiir den Landkreis Mihldorf a. Inn
und dem Durchschnittsalter in ganz Bayern. Der Anstieg ist
vor allem auf den deutlichen Zuwachs an tber 65-J3hrigen
zuriickzufiihren. Dabei extrem stark die Gruppe der 65- bis
ca. 75-Jahrigen.

Im Detail ist der prozentuale Zuwachs/ Riickgang in den ein-
zelnen Altersgruppen wie folgt zu erwarten:

unter 18-Jahrige -10,6%
18- bis unter 40-Jahrige -13,3%
40- bis unter 65-Jahrige -25,6%
65-Jahrige oder Altere +50,6%

Im Detail sind die unter 18-Jdhrigen wie folgt gegliedert:

unter 3-Jahrige -13,0%
3- bis unter 6-Jahrige -12,7%
6- bis unter 10-Jahrige +6,6%
10- bis unter 16-Jéhrige -11,9%
16- bis unter 19-Jahrige -6,8%
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Mit einem Zuwachs von liber 50% sind die 65-Jahrigen
oder Alteren die mit Abstand am stirksten zunehmende
Gruppe. Die sich daraus ergebenden Bedarfe missen bei
der weiteren Gemeindeentwicklung berlicksichtigt werden.
Dies umfasst eine seniorengerechte Nahversorgung, (Ta-
ges-)Pflegeeinrichtungen, ein gutes, seniorengerechtes Mo-
bilitats- und Freizeitangebot ebenso wie barrierefreie, zen-
trumsnahe Wohnungen. Bestehende bzw. in den nachsten
Jahren zu erwartende Versorgungsliicken gilt es zu schlie-
Ben, damit auch fiir diese Zielgruppe Oberneukirchen ein
attraktiver Wohn- und Lebensstandort bleibt.

Erklértes Ziel der Gemeinde ist es aber gleichermaBen auch,
attraktiv fir einheimische Familien und die jingeren Gene-
rationen zu sein/ zu bleiben, um so einem weiteren Bevélke-
rungsriickgang entgegenzuwirken. In der Gruppe der unter
18-Jahrigen wird derzeit lediglich die Zahl der 6- bis unter
10-Jahrigen als leicht steigend prognostiziert. Sonst ist
die Zahl ricklaufig. Hier ware ein Anstieg wiinschenswert.
Damit dies gelingen kann, ist der Erhalt/ Ausbau eines be-
darfsgerechten Angebots auch fiir die jlingere Generation
wichtiges Ziel fur die kiinftige Gemeindeentwicklung. Dazu
z&hlen eine flexible Kinderbetreuung in Form eines Kinder-
gartens und mehr Angebote fir Kinder und Jugendliche im
Bereich Freizeit und Sport, sowie eine gute Anbindung an
den OPNV / ein gutes Mobilitatsangebot.

Oberneukirchen soll auch zukinftig attraktiv fir alle
Oberneukirchner*innen sein. Ein Wegzug von jungen
Blrger*innen soll vermieden werden und ein Verbleib in
Oberneukirchen auch im hohen Alter soll méglich sein.

Quellen zur Statistik :
Bayerisches Landesamt fiir Statistik 03.2018 / 07.2019,
Demographie-Spiegel fiir Bayern bis 2031

FAZIT

DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG
AKTUELLE SITUATION:

> im bayernweiten Vergleich tiberdurchschnittlich
junge Bevélkerung, allerdings auch in Oberneukirchen
prognostizierter Anstieg des Durchschnittsalters

mit folgender Prognose fiir die ndchsten Jahre:

>> insgesamt Bevédlkerungsriickgang

>> starker Anstieg der iiber 65-Jdhrigen

>> demographischer Wandel

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN :

> die daraus resultierenden Bedarfe gilt es bei der
kiinftigen Ortsentwicklung unbedingt zu beriicksichti-
gen, damit verbunden ist der Ausbau von:

>> generationengerechtem Betreuungs-, Mobilitats-
und Freizeitangebot

>> Erweiterung des Wohnraumangebots unter Beriick-

sichtigung der demographischen Entwicklung

Prognostiziertes Durchschnittsalter Bevélkerung

Oberneukirchen

Miihldorf a. Inn(Lkr) Oberbayern Bayern

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031

Durchschnittsalter der Bevélkerung

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017)

insgesamt ménnlich weiblich

Verénderung der Bevélkerung nach Altersgruppen
in Prozent (2017 <-> 2031)

65 Jahre oder élter
18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-20 -10 0 10 20 30 40 50
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2.5 DASEINSVORSORGE, SOZIALES + KULTURELLES LEBEN

GRUND- UND NAHVERSORGUNG

Die Nahversorgung ist in Oberneukirchen mittelfristig gesi-
chert. Das Angebot des Dorfladens wird sehr geschétzt. Es
gibt ein Gasthaus, eine Bank, einen Frisér und seit kurzem
auch eine Eisdiele. Ein weiteres Gasthaus in Holzmann ist ein
beliebter Treffpunkt. Die Konzentration der Nahversorgung
rund um den Dorfplatz ist vorteilhaft (kurze Wege).

MEDIZINISCHE VERSORGUNG

In Oberneukirchen gibt es aktuell kein Angebot an medizi-
nischer Versorgung. Das nachste Angebot befindet sich in
den Nachbargemeinden Polling, TiBling, Garching a.d. Alz
und dem Doppel-Oberzentrum Miihldorf a. Inn und Waldk-
raiburg.

-

:

W S
e L/ .llll..

GEHOBENE DASEINSVORSORGE

Auch die gehobene Daseinsvorsorge wird iiber das Doppel-
Oberzentrum gedeckt.

Hier gilt es eine gute Erreichbarkeit langfristig zu sichern/
auszubauen. Insbesondere auch mit Fokus auf Biirger*innen,
die autark nicht den MIV (Motorisierten Individualverkehr),
ein eigenes Auto nutzen kdnnen. Dies gilt insbesondere fir
Senioren, Kinder und Jugendliche.

ANGEBOTE FUR DIE JUNGERE GENERATION

In Oberneukirchen gibt es aktuell eine Grundschule mit
zwei Grundschulklassen im Verbund mit der Grundschule
Taufkirchen. In Oberneukirchen besteht Bedarf, das Ange-
bot infolge hoher Kinderzahl zu erweitern. Ein Kindergarten
ist bislang nicht vorhanden. Die Kinder gehen bislang liber-
wiegend in den Kindergarten in Taufkirchen. Der Bedarf an
einer Kinderbetreuung vor Ort ist jedoch grofB. Hier soll

Nutzungen M 1:4000
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zeitnah das Angebot erweitert werden. Gewlnscht wird
zudem ein fur die Jugendlichen attraktiver Jugendtreff.

ANGEBOTE FUR DIE ALTERE GENERATION

Fur Senioren gibt es bislang keine gesonderten Einrich-
tungen, wie etwa eine Tagespflege oder Betreutes Woh-
nen. Ein Seniorenclub ist aber vorhanden. Er ist bei den
Bilirger*innen beliebt und bietet - allerdings nicht regelma-
Big - Treffen, Vortrage und Unternehmungen an.

GEMEINSCHAFTSLEBEN

Oberneukirchen hat ein sehr aktives Gemeinschaftsleben mit
einem starken dérflichen Zusammenhalt. Die Gemeinschaft
und das ,Jeder kennt Jeden” wird von den Biirger*innen
besonders geschétzt. Zu diesem guten Gemeinschafts- und
Dorfleben tragt maBgeblich das sehr aktive Vereinsleben-
bei. 17 Vereine bereichern mit viel Engagement und Tatkraft
das &ffentliche Leben im Ort.

Quelle und mehr Informationen:http://www.oberneukirchen.de/content/

die-oberneukirchener-vereine (02/2021)

KUNST UND KULTUR, FREIZEIT UND ERHOLUNG

Die Pfarrkirche St. Margareta ist mit ihrem kunstvollen 3u-
Beren und inneren Erscheinungsbild stark ortsbildpragend
und von besonderer kulturhistorischer Bedeutung. Das Ge-
bdude stammt aus dem 15. Jahrhundert und hat im Laufe
der Zeit einige An- und Umbauten erlebt.

Neben Veranstaltungen durch die Vereine finden im Ge-
meindehaus Veranstaltungen statt. Es gibt das Angebot
einer Blcherei, wobei aktuell hierfir Rdume im Schulhaus
genutzt werden. Weitere Kultur- und Freizeiteinrichtungen
findet man im nahen Waldkraiburg sowie Mihldorf a. Inn.

Der attraktive Landschaftsraum ladt zu Spaziergangen und
Fahrradtouren ein. Es gibt einen FuBballplatz, eine Stock-
bahn und einen Spielplatz in Oberneukirchen.

Die Erholungsmdglichkeiten werden von den Biirger*innen
als sehr positiv bewertet. Vor allem die Auwalder und die
Wege entlang der Bachlaufe mit ihren Biotopen werden als
sehr erholsam und schon beschrieben. Hier kann man wun-
derbar spazieren gehen. An den Bachlaufen gibt es
Méglichkeiten zum Spielen fiir die Kinder.

Quelle und mehr Informationen: http://www.oberneukirchen.de/con-

tent/geschichte-unserer-pfarrkirche (02/2021)

Quelle und mehr Informationen: http://www.oberneukirchen.de (02/2021)

FAZIT DASEINSVORSORGE,

SOZIALES + KULTURELLES LEBEN:
STARKEN IM GEMEINDEGEBIET SIND:

> sehr gute Dorfgemeinschaft, verbunden mit einem
aktiven Vereinsleben und einem groBBen ehrenamt-
lichen Engagement

> gute Grundversorgung

> Grundschule (allerdings mit Bedarf an

einer weiteren Klasse)

> Biicherei, Spiel- und FuBballplatz, Stockbahn

> kulturelle Veranstaltungen, welche haufig verbunden
sind mit einer Férderung des Brauchtums

> hoher Erholungswert im Landschaftsraum

BESTEHENDE DEFIZITE SIND:
> kein erweitertes (Betreuungs-)Angebot fiir Senioren
> kein Kindergarten und kein Jugendtreff

ZIELE FUR DIE KUNFTIGE GEMEINDEENTWICKLUNG:

> Erweiterung eines generationengerechten
(Betreuungs-)Angebots

> Langfristige Sicherung der guten Grundversorgung

Pfarrkirche St. Margareta

Grundschule Oberneukirchen
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2.6 (LAND-) WIRTSCHAFT, GEWERBE
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2.6 (LAND-) WIRTSCHAFT, GEWERBE

FIRMEN, BETRIEBE UND HANDWERK

Im Gemeindegebiet gibt es Betriebe aus dem Bereich Bau-
gewerbe wie Tiefbau, Pflasterbau, Brennholz, Garten- und
Freiflaichengestaltung, Gartenmdébelverkauf, Raumausstat-
tung, Elektro- und Sanitarbetriebe, Photovoltaikverkauf und
einige KFZ-Betriebe.

Zentraler Wirtschaftsfaktor ist die Landwirtschaft und es
gibt zahlreiche aktive landwirtschaftliche Betriebe im Ge-
meindegebiet.

Ortsansassige Handwerker sind aktuell zwei Schreiner und
ein Krippenbauer. Dienstleister sind im Bereich Lohnsteu-
erhilfe, Friseur, Kosmetik, Buchhaltung und Versicherung zu
finden. Des Weiteren gibt es die bereits unter der Rubrik
Nahversorgung genannten Gewerbe/ Dienstleistungen.

Eine detaillierte Auflistung der Betriebe und Dienstleister
findet sich auf der Gemeindeseite von Oberneukirchen.

Quelle und mehr Informationen: http://www.oberneukirchen.de/firmen
(02/2021)

GEWERBLICHE ENTWICKLUNG

Einige ortsansassige Gewerbebetriebe mochten sich er-
weitern und/ oder bendtigen Lagerflaichen. Zudem gibt es
Anfragen auch von auBerhalb fiir Gewerbefldchen in Ober-
neukichen. Ein hiermit verbundener moderater Ausbau des
Angebots an Flachen fir Gewerbetreibende ist - mit Fokus
auf die Stérkung der Gemeinde als ,,Handwerkdorf” -
erklartes Ziel der Gemiende fiir eine kiinftige Entwicklung.

TOURISMUS

In Oberneukirchen gibt es keine Beherbergungsstatten
oder weitere touristische Angebote. Einzig einige regionale
Radwege und das Dorfgasthaus haben einen leichten
Tagestourismus. Potential fir Tourismus ist aber aufgrund
der qualitatsvollen Landschaft und der landwirtschaftlichen
Pragung des Gemeindegebiets vorhanden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE

Die Anzahl der kleinen Betriebe ist in den letzten zwei Jahr-
zehnten stark zuriick gegangen, die Anzahl der groBen Be-
triebe hat sich hingegen erhoht.

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft ist somit auch in
der Gemeinde Oberneukirchen zu spiiren, allerdings weni-
ger stark wie im gesamten Landkreis. Die Anzahl der Vieh-
halter ist gesunken, die Anzahl der Tiere pro Viehhalter hin-
gegen gestiegen.

Insgesamt liegt die Zahl der Betriebe mit landwirtschaft-
lichem Erwerb bei 56.

Die Betriebe, die im Haupt- und Nebengewerbe arbeiten,
halten sich die Waage. Jeweils 28 Betriebe im Hauptge-
werbe und 28 im Nebengewerbe.

KULTURLANDSCHAFT

93% der Flache des Gemeindegebiets ist als Vegetation
eingeordnet. Davon sind wiederum 80% der Flache land-
wirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen im
Gemeindegebiet sind zum Grofteil Ackerland. Fast 80%
der Flachen sind Ackerland, davon dienen wiederum ca.
60% dem Getreideanbau.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2018

Quelle: Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Téging a.Inn 2021

Das Gemeindegebiet ist gepragt von diesen zahlreichen
landwirtschaftlichen Flachen. Zusammen mit einer Vielzahl
einzeln stehender Hofstellen, die sich homogen im Gemein-
degebiet verteilen, prégen sie das Landschaftsbild und sind
Teil des Charakters der Region.

Ziel ist, die landwirtschaftliche Nutzung langfristig soweit
wie méglich zu erhalten. Infolge des Strukturwandels
kommt es aber auch in Oberneukirchen zu unvermeidbaren
Verénderungen, z.B. durch Betriebsaufgaben.

Gute Nahversorgung u.a. mit Friseur, Getrénke- und Frischemarkt
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ART DER LANDBEWIRTSCHAFTUNG

Der GroBteil der Betriebe im Gemeindegebiet bewirtschaf-
tet seine landwirtschaftlichen Flachen in konventioneller
Weise. Der Okolandbau spielt eine untergeordnete Rolle.
Mit Stand 06/ 2021 gibt es drei Biobetriebe im Gemeinde-
gebiet, die weiteren Betreibe werden konventionell betrie-
ben.

Durch Férderung einer dkologischen Landbewirtschaftung
auch in der konventionellen Landwirtschaft, u.a. durch
gezielte Anlage von Hecken und Feldgehélzen und/oder
Anbau von Zwischenfriichten kann ein wichtiger Beitrag
zum Erosionsschutz und zur Férderung der Biodiversitat
geleistet werden.

LANDSCHAFTSPFLEGE DURCH

NACHHALTIGE BEWEIDUNGSKONZEPTE

Im Gemeindegeibet gibt es zudem weit liber das Gemein-
degebiet bekannte Referenzprojekte zu &kologisch sehr
wertvollen Beweidungskonzepten.

Der Reiserer Hof im Osten des Gemeindegebiets realisiert
hier in Kooperation mit der Kreisgruppe Mihldorf a. Inn des
Bund Naturschutzes und der Gemeinde Oberneukirchen
ein beispielgebendes Beweidungskonzept, bei welchem
Ausgleichsflaichen des Ortes und des Landkreises durch
Rinder und Wasserbiiffel ,bewirtschaftet” werden.

Auch eine Ziegenherde kommt im Gemeindegebeit als
.Landschaftspfleger” zum Einsatz.

Diese Art der Weidehaltung schafft einen artenreichen,
wertvollen Natur- und Landschaftsraum und gleichzeitig
einen wichtigen Beitrag zum Klima- und Ressourcenschutz.

FAZIT (LAND-)WIRTSCHAFT, GEWERBE:
AKTUELLE SITUATION:

> Vielzahl an aktiven landwirtschaftlichen Betrieben,
aber auch in Oberneukirchen zeigt sich:

>> Strukturwandel in Landwirtschaft

>> primar konventionelle Landwirtschaft

>> Riickgang kleiner landwirtschaftlicher Betriebe
>> teilweise leerstehende/ untergenutzte Hofstellen

> einige Gewerbebetriebe und Handwerker vor Ort
> Nachfrage nach weiteren Gewerbeflachen

> einige Dienstleister vor Ort

> Gastronomie vorhanden

> sehr kleines touristisches Angebot

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Bedarf an Gewerbeflachen primar durch Aktivierung
unter - oder ungenutzter Bestandsflachen decken,
bei weiterem Bedarf an Gewerbeflachen nur
passend und bedarfsgerecht zusatzliche
Gewerbeflachen entwickeln

> Landwirtschaft erhalten und férdern

> Ausbau &kologischer Landbewirtschaftung

> Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung:
geeignete, ortsvertrigliche Umnutzungen finden
> Nachhaltigen, moderaten Tourismus férdern

Biiffelweide auf Ausgleichsflache in Oberneukirchen

Ziegen im Gemeindegebiet als nachhaltige ,Landschaftspfleger”




2.7 MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

STRASSEN- UND WEGENETZ

Der Hauptort Oberneukirchen ist durch die StaatsstraBe St
2355 und die KreisstraBen MU 14 und 34 regional angebun-
den. Die St 2355 verbindet Oberneukirchen mit Garching
a.d. Alz im Stden und dem nahegelegenen Oberzentrum
Miihldorf a. Inn im Norden. Die MU 14 schlieBt Oberneu-
kirchen im Osten an Forsting und im weiteren Verlauf an
TuBling an. Im Westen fihrt sie in Richtung des anderen
Oberzentrums Waldkraiburg. Die MU 34 verbindet Ober-
neukirchen mit Taufkirchen. Von diesen drei HauptstraBen
gehen zahlreiche kleinere StraBen ab, welche die zahl-
reichen Ortsteile und Weiler miteinander vernetzen.

Im Gemeindegebiet gibt es einige Radwege. Neben der
»Muhldorfer Radlroas” gibt es noch weitere Radwege im
Wegenetz des Landkreises Mihldorf. Die Panoramaroute
Inn-Salzach bildet eine der wenigen Wanderwege.
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BARRIEREFREIHEIT

Die Barrierefreiheit ist nur eingeschrankt gegeben. So sind
aktuell in den &ffentlichen Einrichtungen Gemeindehaus
und Schule keine Aufziige vorhanden. Auf einen entspre-
chenden Ausbau ist bei zukiinftigen Planungen zu achten.

VERKEHRSMITTEL

Die Mobilitat in Oberneukirchen ist stark vom MIV (motori-
sierten Individualverkehr) abhéngig. Der OPNV ist nur ma-
Big ausgebaut.

KRAFTFAHRZEUGBESTAND

Der Kraftfahrzeugbestand ist in Oberneukirchen in den
letzten Jahren gestiegen. Von 788 (2013) auf 838 (2018). Die
Pkws anteilig um 8% von 508 auf 547.

In Relation zur Einwohnerzahl bedeutet das 0,66 Pkw pro
Einwohner. Auch diese Zahl ist leicht steigend. (2013: 0,62)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Infrastruktur M 1:4000
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Die Gemeinde Oberneukirchen wird mit zwei Buslinien be-
dient. Die Linie 49 féhrt von Peterskirchen/Waldkraiburg
nach Mihldorf a. Inn und in Gegenrichtung. Sie fahrt unter
der Woche zwischen ein- und 4-mal taglich. (An Schultagen).
Die Linie 12 ,Mihldorf - Oberneukirchen - TuBling - Tei-
sing - Altétting” halt an Schultagen einmal morgens und
in Gegenrichtung einmal mittags in Oberneukirchen. Am
Wochenende bedient keine Buslinie den Ort. Es gibt eine
Bushaltestelle im Hauptort, sie liegt am Dorfplatz. Im Ge-
meindegebiet gibt es wenige weitere Haltestellen: Dérfl,
Schmidlehen, Steiglehen, Unteraich und Garrer-Lenzfeich-
ten. Uber die Busverbindungen nach Miihldorf, Waldkrai-
burg sowie Altétting ist Oberneukirchen an den regionalen
Zugverkehr angebunden. Des Weiteren bietet der Landkreis
Mihldorf a. Inn eine Mitfahrzentrale und die aktive Teilnah-
me an der ,Wohin-Willst-Du” App. Uber die App kénnen
schnell und einfach Fahrten in der Region mit den &ffentli-
chen Verkehrsmitteln sowie flexiblen Mobilitdtsangeboten
rausgesucht werden.

weitere Informationen unter: https://wohin-du-willst.de/

Parkplatz im Hauptort

Kraftfahrzeugbestand

827 845 838
812
788 802

2013 2014 2015 2016

559 547

£

2017 2018

Kraftfahrzeugbestand insgesamt
darunter M Pkw insgesamt

->0,66 PKW / EW 2017 (steigend) 2013: 0,62

RUHENDER VERKEHR

Ein groBer Parkplatz befindet sich im Zentrum von Ober-
neukirchen, sowie bei &ffentlichen Einrichtungen wie dem
Gemeindehaus und dem Pfarrhaus. Die Kapazitaten reichen
fur den alltédglichen Bedarf aus, missen aber je nach Nut-
zungserweiterung im Dorf neu iberprift und gegebenen-
falls angepasst werden.

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ

Von der Bevélkerung wird ein schlechter LTE Empfang
bemangelt. Das Mobilfunknetz ist laut Telekom aber in fast
allen Gemeindebereichen mit 4G / LTE ausgebaut.

Das Breitbandnetz ist jedoch noch ausbaufdhig. 2016 ver-
fugten lediglich der Hauptort Oberneukirchen und der
Ortsteil Oberaich liber Bandbreiten im Up-/Download von
30mBit/s bzw. 2mBit/s und mehr. Das restliche Gemeinde-
gebiet verfligte Gber maximal 16mBit/s bzw. TmBit/s.

2018 wurde die Versorgung deutlich verbessert. Ein GroB3-
teil des Gemeindegebiets verfligt jetzt liber die Bandbreite
von 30mBit/s bzw. 2mBit/s und mehr. Um die von der Baye-
rische Gigabitrichtlinie geforderten Ubertragungsraten von
mindestens 200 Mbit/s symmetrisch fiir Private und 1 Gbit/s
symmetrisch fiir Gewerbe zu erreichen, ist ein weiterer
Ausbau erforderlich. Der weitere Ausbau ist zum Zeitpunkt
des Ortsentwicklungskonzeptes bereits in Ausschreibung.

Quelle und weitere Informationen unter: http://www.oberneukirchen.
de/sites/default/files/20150303_Oberneukirchen_
Erschlie%C3%9Fungsgebiet.pdf (03/2021)

FAZIT MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT:
AKTUELLE SITUATION:
> gute Anbindung fiir den MIV
> maBig gut ausgebaute Rad- und Wanderwegenetz
> sehr eingeschrénktes Angebot durch OPNV,
bisherige Versuche zur Verbesserung des Angebots:
>> Mitfahrzentrale des Landkreises
>> App"“Wohin-Willst-Du”
> maBig ausgebautes Breitbandnetz

EMPFEHLUNGEN FUR DIE WEITERE ENTWICKLUNG:
> Barrierefreiheit bei 6ffentlichen und privaten
Gebé&uden auch im Bestand weiter ausbauen
> Ausbau qualitétsvolles Rad- und FuBwegenetz
> Ausbau Mobilfunk- und Breitbandnetz
> Verbesserung des Mobilitdtsangebots auch unter
Nutzung des biirgerschaftlichen Engagements:
>> Car-Sharing, Mitfahrbankle, Nachbarschaftshilfe
>> aktive Nutzung der ,,Wohin-Willst-Du” App

Quelle Zahlen: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 03.2018 / 07.2019

Grafik: ortegestalten
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2.8 NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG //

KLIMASCHUTZ

NACHHALTIGE RESSOURCENNUTZUNG

Der flachensparende Umgang mit der Ressource ,Boden”
spielt eine zentrale Rolle fiir eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung und leistet einen wichtigen Beitrag zum Umwelt-
und Klimaschutz. Wenn neu gebaut wird bzw. energetische
Sanierungen stattfinden, sollte neben den einzuhaltenden
Energiestandards gemiB Gebaudeenergiegesetz (GEG)
auch auf die Materialwahl und damit verbunden auf die
Materialdkologie geachtet werden. Natirliche und hei-
mische Materialien mit guten Dammwerten, Recyclebarkeit
und guter CO,-Bilanz tragen in der Summe deutlich mehr
zum Klimaschutz bei als Gebiude, die mit Verbundstoffen
wie einem Wiarmedammverbundsystem geddmmt sind.
Hiervon sollte aus 6kologischer Sicht deshalb abgesehen
werden.

ENERGETISCHE SANIERUNG

Gerade im Bereich der Wohngebiete mit Gebduden aus
den 70er und den 80er Jahren sind energetische Mangel
vorhanden. Durch entsprechende Beratungsangebote und
Informationen zu Férderprogrammen sollten noch weitere
Eigentlimer*innen zur energetischen Sanierung ermutigt
werden.

Eine Bestandsaufnahme vom Energieverbrauch der einzel-
nen Gebdude im Gemeindebereich kann Aufschluss Uber
die jeweilige Dringlichkeit von energetischen Sanierungen
geben.

NUTZUNG VON ERNEUERBAREN ENERGIEN :

> SOLARENERGIE

Im Gemeindebereich gibt es ein groBes Solarfeld. Dariiber
hinaus finden sich zahlreiche Solaranlagen vor allem auf
Dachfldchen. GroBfléchig auf den Dachflachen von Hofstel-
len, zudem auch in den Wohngebieten des Hauptortes. Es
besteht jedoch noch weiteres (Dachflachen-)Potential fir
Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet. Auf eine ortsbild-
vertrégliche Gestaltung ist hierbei zu achten.
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Nutzung von regenerativen Energien: Photovoltaikanlage auf Dachflache

> BIOGAS

Im Gemeindegebiet gibt es eine Biogasanlage im Ortsteil
Mayerhof. Die Abwarme der Biogasanlage wird bereits fir
die Ortsteile Blimhub und Oberdorf genutzt. Weitere Nut-
zungen sind geplant. Eine weitere Anlage ist zur Zeit im
Bau.

> WINDENERGIE

Ein in der Regionalplanung festgesetztes Vorranggebiet fir
Windenergienutzung befindet sich im Eiglwald. Es handelt
sich um das Vorranggebiet VRG 19 Engelsberg, Oberneu-
kirchen. Alle anderen Bereiche des Gemeindegebiets sind
als Ausschlussgebiet fur Windkraftanlagen deklariert. Auf-
grund dessen ist eine Energiegewinnung mittels Windkraft-
anlagen nur im Bereich des Eiglwalds zuldssig und méglich.
Der Gemeinderat hat sich 2013 dazu bereits negativ gedu-
Bert, da der Alpenblick durch die Windrader gestért wiirde.

Quelle und weitere Informationen unter: http://www.oberneukirchen.de/
content/windr%C3%A4der-im-eiglwald (03/2021)

> NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG

Neben der Nutzung von Solar- und Biomasseenergie gibt
es keine weitere regenerative Energiegewinnung in Ober-
neukirchen. Die Gemeinde plant aber zukiinftig den Bau
einer Hackschnitzelzentrale zur Versorgung kommunaler
Gebaude.

Durch eine intelligente, bedarfsgerechte Kombination alter-
nativer Energien kann Oberneukirchen kurz- bis mittelfristig
energieautark werden.

KLIMASCHUTZ

Ein ressourcenschonender Umgang mit der Siedlungsfla-
che, energetische Sanierungen von Bestandsgebauden und
strenge Auflagen fiur Neubauten leisten einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz.

Gleiches gilt fur die Umstellung auf die Nutzung von rege-
nerativen Energien und eine dkologische Bewirtschaftung
der Landschaft. Eine nachhaltige und ressourcenscho-
nende, dkologische Landwirtschaft leistet einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz und zur Biodiversitat.

Durch den Ausbau eines ressourcenschonenden Mobilitats-
angebots kann eine Reduzierung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs und damit verbunden zudem eine Reduktion
der CO,- Emissionen pro Kopf erreicht werden.

Einen weiteren wichtigen Beitrag zum Klimaschutz, Arten-
schutz und zur Resilienz bei starken Regenfallen leistet die
Pflanzung von Gehdlzen, Strduchern und Blihwiesen im
Gemeindebereich. In Teilbereichen ist dies bereits erfolgt
und wird durch gemeinsame (Pflanz-)Aktionen geférdert.



KLIMAANPASSUNG/ RESILIENZ

Neben den MaBnahmen zum Klimaschutz ist die Anpassung
an nicht mehr vermeidbare Folgen des Klimawandels ein
wichtiges Ziel bei der kiinftigen Gemeindeentwicklung. Zu
den nétigen MaBnahmen z&hlt dabei - soweit méglich- die
die Vermeidung einer Flachenversiegelung sowie eine &ko-
logische Form der Landbewirtschaftung, verbunden mit
dem Erhalt/ der Stérkung von naturnah gestalteten Freifla-
chen. Dies leistet einen wichtigen Beitrag zur Férderung
von Biodiversit&t / Artenvielfalt.

Naturnah gestaltete Grilinraume wirken zudem einer Aus-
trocknung der Béden entgegen und steigern deren Wasser-
aufnahmeféhigkeit. So kann im Falle eines Starkregenereig-
nisses Hochwasser vermieden werden.

Im Gemeindegebiet ist hierfiir auch der Erhalt des natir-
lichen Auenbereichs und des Bachlaufs von groB3er Bedeu-
tung. Die natiirliche topographische Situation und der
unberiihrte Lauf des Griinbaches sind natirliche MaBnah-
men zur Vermeidung von Hochwasser in Folge von Starkre-
genereignissen.

Baum- und Heckenpflanzungen tragen zu einem besseren
Ortsklima bei und nehmen CO, auf. So kann einer Aufhei-
zung des Ortes bei Hitzetagen entgegen gewirkt werden.
Zudem schaffen die Wurzeln einen wichtigen Schutz vor
Bodenerosion.

ZIELE FUR DIE KUNFTIGE ENTWICKLUNG

Fiir eine nachhaltige Gemeindeentwicklung ist eine acht-
same Landnutzung und Landbewirtschaftung - verbunden
mit MaBBnahmen zur Stdrkung der Resilienz u.a. gegeniiber
Starkregenereignissen sowie eine Férderung der Biodiver-
sitat - zentrale Zielsetzung.

Energetische Sanierungen sowie eine Umstellung auf rege-
nerative Energienutzung leisten zudem einen wichtigen Bei-
trag Klimaschutz. Gleiches gilt fiir die Wahl der Baustoffe.
Mit Fokus auf Nachhaltigkeit sollten bei kiinftigen BaumaB-
nahmen im besten Falle nachwachsende Materialien zum
Einsatz kommen. Natirliche Baustoffe wie Holz binden
zudem CO, und leisten damit einen weiteren wichtigen Bei-
trag zur Reduktion klimaschadlicher Emissionen.

Mit Fokus auf eine nachhaltige Ressourcen- und Energie-
nutzung, sowie damit verbunden MaBnahmen zum Klima-
schutz, zeigt sich, dass sowohl die Kommune wie auch jeder
einzelne hierzu einen wichtigen Beitrag leisten kann. Info-
veranstaltungen und gemeinsame Aktionen schaffen dabei
zusatzliche Anreize.

FACHPLANERISCHE BEWERTUNG/
EMPFEHLUNGEN:

ZIELE FUR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:

> Innenentwicklungspotentiale nutzen vor
Ausweisung von neuem Bauland
> weiter Férderung einer klimafreundlichen und
ressourcenschonende Landwirtschaft

> weiterer Ausbau einer regenerativen
Energieversorgung mit dem Ziel einer autarken
Energieversorgung im gesamten Gemeindegebiet
> energetische Sanierungen im Bestand férdern u.a.
durch Infoveranstaltungen und Bauberatungen

> weitere MaBBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel/ Starkung der Resilienz:
>> Vermeidung von versiegelten Flachen soweit méglich
>> Starkung von 6kologisch wertvollen Griinflachen
>> Baum- und Heckenpflanzungen als Schutz vor
Hitze- und Starkregenereignissen

> zudem Férderung eines bedarfsgerechten OPNVs/
alternativer Mitfahrangebote, sowie Ausbau des Rad-
und FuBwegenetz zur Reduktion der PKW-Nutzung.

Okologische und klimaschonende Landwirtschaft
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3.1 ERGEBNISSE DER ,ZUKUNFTSWERKSTATT OBERNEUKIRCHEN"

TREFFEN MIT BURGERINNEN
UND BURGERN AM 26.01.2021

Als Auftakt fand am 26.01.2021 ein intensiver Austausch
mit Biirger*innen/ Gemeinderaten aus Oberneukirchen und
dem beauftragten Planungsbiiro Ortegestalten statt.

Unter Beachtung der Auflagen der CoronaschutzmalBnah-
men wurden hierbei in vier Kleingruppen verschiedene
Themenschwerpunkte und Ziele fiir eine zukunftsweisende
Entwicklung von Oberneukirchen besprochen. An den Ge-
sprachen nahmen auch die Blirgermeisterin Frau Anna Mei-
er und Frau Tanja Mayer vom Amt fiir Léndliche Entwicklung
teil.

Am 26.02.21 fand dann ein zweites Burgertreffen mit Ar-
beitsgruppen zu den Themen Gewerbe, Wohnen, Gemein-
dehaus sowie , Alt und Jung” statt.

ZUKUNFTSWERKSTATT

OBERNEUKIRCHEN
ERHALT/ STARKUNG DES
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TO,D

DORFGEMEINSCHAFT

UNSEREN ORT AUS? 4

HALT/ STARKUNG DER
IBAULICHEN QUALITATEN

ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE:
WAS MACHT IHREN ORT AUS ?

Wahrend mit jeder Gruppe ein Themenschwerpunkt disku-
tiert wurde, wurden alle Teilnehmer*innen gefragt, wo Sie
die besondere Qualitdt von Oberneukirchen sehen.

Es zeigte sich, dass neben Aspekten zum Ortsbild und Land-
schaftsraum insbesondere die sehr gute Dorfgemeinschaft
als zentrales Qualitatsmerkmal genannt wurde.

FOKUS ORTSBILD:

Ortsbildpréagend und von besonderer Qualitat sind u.a.:

> Grundschule und Pfarrhaus

> Dorfplatz

> Natur und Landschaft

> Hofstellen

Da die Hofstellen stark ortsbildprégend sind, wird die Ver-
meidung von langfristigem Leerstand und damit verbunden
zunehmendem Verfall als ein wichtiges Ziel genannt.

[INFRASTRUKTUR

WIE SOLL OBERNEUKIRCHEN|

IN ZUKUNFT AUSSEHEN?

[OBERNEUKIRCHEN: ~
ATTRAKTIV IN DIE ZUKUNFT

Plakat mit Dokumentation der wéhrend des

Biirgertreffens entstandenen Ergebnisse



FOKUS NATUR UND LANDSCHAFT:

Der Natur- und Landschaftsraum in Oberneukirchen hat
einen ganz besonderen Charakter, den es zu erhalten gilt.
Entlang der Bachlaufe finden sich mehrere Biotope, die Au-
waldbereiche bieten einen wichtigen Lebensraum fiir Flo-
ra und Fauna. Die Nahe zur Natur wird sehr geschatzt und
bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Lange Spa-
ziergénge kénnen gemacht werden und die Kinder am Bach
spielen. Hohe Qualitat bietet bei schonem Wetter auch der
Blick in die Berge.

Mit Fokus auf das Landschaftsbild werden auch die Hof-
stellen in enger Verbindung mit den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen als besonderes Alleinstellungsmerkmal
von Oberneukirchen genannt. Der Erhalt dieser historisch
gewachsenen Kulturlandschaft wird als wichtiges Ziel gese-
hen. Insbesondere mit Blick auf den Wandel in der Land-
wirtschaft gilt es, hier rechtzeitig Fehlentwicklungen zu ver-
hindern.

FAZIT ORTSBILD + OFFENTL. RAUM:

+ Ortsmitte und Hofstellen sind ortsbildpriagend

+ erhaltenswerter Natur- und Landschaftsraum

+ hoher Freizeit- und Erholungswert der Auwélder
und Bachlaufe

+ Bergblick bei schénem Wetter

FOKUS DORFGEMEINSCHAFT:

Mehrfach betont wurde in den Biirgergesprachen, wie gut
die Dorfgemeinschaft ist. Hierzu tragen u.a. bei:

> ein sehr gutes Vereinsleben (Feuerwehr, Trachtler,...)

> Erhalt Gastwirtschaft => gelebter Treffpunkt im Ort

> sehr guter Zusammenbhalt der Einheimischen

Damit dies auch langfristig so bleibt, wurde als Ziel genannt,
dass der Ort ,klein” bleiben soll. Neuer Wohnraum soll pri-
mar nur fir die Einheimischen, hier insbesondere fir die
jingere und &ltere Generation (barrierefreies Wohnen) an-
geboten werden.

FOKUS: DASEINSVORSORGE

Die Grundversorgung wird in Bezug auf die GréBe der Ge-
meinde als gut bewertet. Besonders hervorgehoben wird
hierbei die Qualitat des Dorfladens/ Frischemarktes.
Wunsch zur Erweiterung des vorhandenen Angebots be-
steht in folgenden Bereichen:

> Kinderbetreuung (Kita vor Ort)

> Flachen fir Handwerksbetriebe

> Wohnraum fiir Einheimische

> Verbesserung des Mobilitatsangebots

(z.B. durch ,Mitfahrbankerl”)

Coronakonforme Zukunftswerkstatt vor Ort

: el

GroBer Input vor Ort durch die Biirger*innen

FAZIT DORFGEMEINSCHAFT UND
DASEINSVORSORGE

+ tolle Dorfgemeinschaft

+ aktives Vereinsleben

+ attraktive Gastwirtschaft

+ gute Grundversorgung vorhanden

- zu wenig Kinderbetreuungsangebote

- fehlende Flachen fiir Handwerksbetriebe
- Wohnraum fiir Einheimische

- miBiges Mobilitdtsangebot

Zielsetzung:
>> Dorfgemeinschaft erhalten und starken
>> bedarfsgerecht Angebot erweitern
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3.1 ERGEBNISSE DER ,ZUKUNFTSWERKSTATT OBERNEUKIRCHEN"

THEMENSCHWERPUNKT: GEWERBE

Die Gemeinde mdchte langfristig attraktiv insbesondere fir
Handwerksbetriebe im Ort sein. Neben einem attraktiven
(Flachen-)Angebot fir die bestehenden Betriebe wird die
Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe als wichtiges Ziel ge-
nannt. Im Rahmen des GEK sollen hierfir mdgliche Flachen
aufgezeigt werden.

Ziel eines nachhaltigen Entwicklungskonzepts ist, zunachst
bestehende Potentiale im Bestand, insbesondere durch
(Re-)Aktivierung von untergenutztem Gebdudebestand,
evtl. auch durch Ersatzneubauten zu nutzen. Inwieweit hier
Potential besteht, wurde im Rahmen des Vitalitatschecks
ermittelt. Damit sich Handwerksbetriebe frei entfalten kén-
nen, favorisieren die befragten Biirger*innen ein Gewerbe-
gebiet im AuBenbereich mit einer Mischung aus Neubau
und (Um-)Nutzung des Bestands. Ziel ist das Schaffen eines
qualitatsvollen ,Handwerkerdorfs”.

(OBERNEUKIRCHEN
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FOKUS: GEWERBE

FLACHENFRASS VERMEIDEN!|

FAZIT GEWERBE:

Ziel:

> Ansiedlung von Handwerksbetrieben

> Anfragen von Gewerbetreibenden / Handwerkern
liegen bereits konkret vor.

Hierbei gilt:

> Potentialflichen zunichst im Bestand nutzen.

> Wenn dariiber hinaus Neubauten erforderlich sind,
ist darauf zu achten, dass diese in ihrer Geb&dudeform
und Materialitét ins Ortsbild passen und die
rechtlichen Vorgaben erfiillen.

So kann Oberneukirchen langfristig ein attraktives
.Handwerkerdorf” werden, ohne das qualitatsvolle
Ortsbild zu verlieren.

ELCHES GEWERBE SOLL ES IN
NFT HIER GEBEN?

Plakat mit Dokumentation der wéhrend des

Biirgertreffens entstandenen Ergebnisse



THEMENSCHWERPUNKT: WOHNEN

Als zentrales Thema wurde auch das Schaffen von Wohnraum
fir die jingere Generation genannt. Von den Blirger*innen
wurde hierbei mehrfach betont, dass es eine groBe Nach-
frage insbesondere an Bauland fir Einfamilienhduser gibt.
Wenn dieses Angebot nicht geschaffen wird, besteht die
Sorge, dass die jlingere Generation wegzieht. Da die Aus-
weisung von neuem Bauland rein fiir Einfamilienhduser al-
lerdings zunehmend schwieriger wird und langfristig zu
einer Zersiedelung fihrt, gilt es - auch zum Erhalt und zur
Starkung der gewachsenen Ortsteile- zunachst bestehende
Innenentwicklungspotentiale zu nutzen.

Als mégliches Potential in Oberneukirchen wurden genannt:
> Erweiterung/ Nutzung des bestehenden Baurechts inner-
halb des gewachsenen Ortes. (>>z.B. durch dichtere Bebau-
ung und mehr als eine Wohneinheit je Grundstiick)

> (Um-) nutzung von (teil-) leerstehenden Hofstellen

> Bei Neubauten: Gebaude mit mehr als einer Wohneinheit

ZUKUNFTSWERKSTATT

WAS FEHLT AN
WOHNRAUM?

= WOHIEN
= &

e, (el
l: i‘ i At =

férdern. Hier kann familiengerechtes Wohnen, als eine Form
von einem ,Haus im Haus”, ebenso wie barrierefreie Woh-
nungem angeboten werden und eine gesunde Rotation im
Wohnungsmarkt ermdglicht werden.

Ziel:

FAZIT WOHNEN:

> Férderung von einem vielféltigeren
Wohnraumangebot mit gréBeren und kleineren,
barrierefreien Wohneinheiten

> Schaffen von familien- und altengerechtem Wohn-
raum vor allem fiir Einheimische

—&imekrdnleiny | b
i

— it Rewliid, 1 3

:, 3 sy - Faaya vie n sladbl

GIET ES
LEERSTANDE?

' ..GEMEINSAM WEITERDENKEN!

Plakat mit Dokumentation der wéhrend des

Biirgertreffens entstandenen Ergebnisse

WIE WOLLEN WIR IN
ZUKUNFT WOHNEN?|
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WOHNRAUM...

...FUR ALLE GENERA
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3.1 ERGEBNISSE DER ,ZUKUNFTSWERKSTATT OBERNEUKIRCHEN"

THEMENSCHWERPUNKT: JUNG UND ALT

Ziel der Gemeinde ist, den Biirger*innen ein qualitatsvolles
Leben bis ins hohe Alter im Heimatort zu erméglichen.

FOKUS: ALTERE GENERATION

Die Erweiterung des Betreuungs- und Wohnraumangebots
fir die altere Generation wird als zentrales Thema genannt.
Hier gibt es drei Kategorien, die weiter bearbeitet und bei
der weiteren Gemeindeentwicklung berlicksichtigt werden
sollen:

> (betreutes) Wohnen, Mehrgenerationenwohnen

> Tagespflege

> medizinisches Angebot (Pflegegruppe)

Evtl. ist auch eine Kombination aus betreutem Wohnen und
ambulantem Dienst sinnvoll.

Der Pfarrgarten wurde hierzu als méglicher Standort vorge-
schlagen. Diskutiert wurde auch, ob innerhalb bestehender
Hofstellen kiinftig Flachen z.B. als Tagesstatte fur Senioren
mit einem besonderen Angebot genutzt werden kdnnen.
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FOKUS: JUNGERE GENERATION

Das Angebot fiir die junge Generation wird als gut bewer-
tet. Allerdings fehlen Kindergartenplatze im Ort.

Im Rahmen des GEK soll daher untersucht werden, wie die-
se im Ensemble mit der Grundschule baulich ergénzt wer-
den kénnen.

FAZIT JUNG UND ALT:

Ziel:
> Ausbau Betreuungs- und Wohnraumangebot

fiir Senior*innen (Tagespflege, betreutes Wohnen)
> Erweiterung Kinderbetreuungsangebot durch Bau
eines Kindergartens, um den bestehenden Bedarf zu
decken und attraktiv fiir junge Familien zu bleiben

Plakat mit Dokumentation der wéhrend des

Biirgertreffens entstandenen Ergebnisse



THEMENSCHWERPUNKT: GEMEINDEHAUS + KITA
FAZIT GEMEINDEHAUS UND KITA:
Mitten im Ortskern soll ein neues Gemeindehaus sowie
eine neue Kita entstehen. Aufbauend auf einem bedarfsge- Status Quo:
rechten Raumprogramm kann hier ein wichtiger Beitrag fiir > zahlreiche Bedarfe an Funktionen fiir das neue
die Dorfgemeinschaft geschaffen werden. Gemeindehaus vorhanden
Das Raumprogramm fiir das Gemeindehaus soll u.a. Ziel:
beinhalten: > Multifunktionales Gemeindehaus
> Mehrzwecksaal fiir unterschiedlichste Veranstaltungen > Erweiterung des Angebots fiir die Allgemeinheit
> Blicherei > Schaffen eines qualititsvollen Ensembles im Zusam-
> Trauzimmer menhang mit der Schule und einem neuen Kindergar-
> gemiitlicher Bereich mit Kiiche fiir Vereinstreffen, ten.
Mutter-Kind-Gruppe...
> Archiv

> Proberaum fiir Chor

> Buro fur Birgermeisterin

Evtl. besteht auch die Méglichkeit einer Kooperation mit
der Pfarrei, damit auch das Potential bereits bestehender
Raume optimal und effizient genutzt wird.

Plakat mit Dokumentation der wéhrend des

Biirgertreffens entstandenen Ergebnisse 51



3.2 ERGEBNISSE DER BURGERBEFRAGUNG MITTELS FRAGEBOGEN

ERLAUTERUNG ZUR BURGERBEFRAGUNG/
AUSWERTUNG DER FRAGEBOGEN

Die Gemeinde fiihrte in Kooperation mit Ortegestalten po-
stalisch eine Birgerbefragung durch. Um eine Beantwor-
tung wurde bis zum 06. April 2021 gebeten.

Der Riicklauf betrug betréachtliche 198 Exemplare.

Hinweise zu den Ergebnissen:

Es wurden alle Haushalte, wahlberechtigte Jugendliche und
Senior*innen gesondert angeschrieben. Aufgrund dessen
kann es bei der Auswertung zu Doppelungen kommen.
(z.B. gleiche HaushaltsgréBe).

Des Weiteren sind teilweise zu Fragen keine Angaben ge-
macht worden. Folglich sind leichte Abweichungen méglich,
die Prozentsdtze und die Anzahl der Antworten werden
trotzdem aufgezeigt, da sie im Gesamten die Meinung der
Biirger*innen wiederspiegeln.

Die Angaben der Birger*innen sind folgend anonym aus-
gewertet und zusammengefasst. Die Prozentzahlen sind auf
volle Zahlen gerundet. Die vollstandige Auflistung kann er-
géanzend zur Verfiigung gestellt werden.

FRAGEBOGEN Nr. 1 (anonym)

Birgerbefragung fiir das Gemeindeentwicklungskonzept (GEK)

1. Fragen zu lhrem Haushalt:

1.1 In meinem/unserem Haushalt wohnen: Anzahl der Personen (bitte eintragen)

Alter der Personen:

(bitte eintragen)

1.2 Ich/ Wir wohnen im Q Innenbereich (Oberneukirchen) QO  zur Miete
Q  AuBenbereich Q  zur Miete

(Ortsteile, Weiler, Einéde)

Q im Eigentum
Q im Eigentum

1.3 Ich/ Wir wohnen in Q EFH/DH/RH
QO  Wohnung

Q Hofstelle (Wohnhaus + Nebengebaude)

2. Fragen zum Bedarf an Wohnraum in Oberneukirchen

2.1 Sind Sie mit lhrer aktuellen Wohnsituation zufrieden?

a JA Q NEIN

2.2 Wenn NEIN, wie sollte |hr hen? (z.B. Lage, GréBe, barrierefrei)

2.3 Besteht in lhrem Haushalt Bedarf an weiterem Wohnraum (Mehrfachnennung méglich)

Q NEIN

Q JA, Bedarf an Wohnraumvon ca. | m2

wennJA, O zur Miete Q  zum Kauf

wennJA, QO barrierefrei Q familiengerecht

wennJA, QO fiir mich/uns Q  fiir mein(e) Kind(er) Q fir altere Angehérige

wenn JA, besteht Bedarfin: O 0-3 Jahre Q 3-6 Jahre Q  in mehr als 6 Jahren

2.4 Méchten Sie in Zukunft gerne dort wohnen, wo Sie jetzt sind?
Q  Ja, in meinem Ort/Ortsteil/Weiler/Einéde

Q Ich kdnnte mir einen Umzug innerhalb der Gemeinde vorstellen
2.5 Wiirden Sie gerne in einer Hofstelle wohnen?

Q JA, zur Miete Q Ja, als Eigenheim O NEIN

3. Fragen zum Bedarf an Gewerbeflichen in Oberneukirchen

3.1 Suchen Sie Raumlichkeiten fiir Gewerbe? (Mehrfachnennung méglich)

wenn JA, Bedarf flache ca. : m2 QO NEIN @
Nutzung: Q Biroraum o )
Q Lagerflichen 1
O Werkstatt
o iqes:

Auszug aus dem anonymen Fragebogen zur Biirgerbefragung

Riicksendung bitte bis zum 06.04.21

ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE:

1. FRAGEN ZUM HAUSHALT / ALTER/ WOHNORT

Die Befragten leben in ein bis sieben Personenhaushalten.
Die Verteilung ist wie folgt:

1- Personen Haushalt: 10%

2- Personen Haushalt: 15%

3- Personen Haushalt: 12%

4- Personen Haushalt: 36%

5- Personen Haushalt: 16%

6- Personen Haushalt: 4%

7- Personen Haushalt: 7%

Der GroBteil der Befragten lebt somit mit mehreren Per-
sonen in einem Haushalt.

Wichtig aber auch: Ein Viertel lebt zu Zweit oder Alleine.

Die Altersstruktur stellt sich wie folgt dar:

0-20-Jahrige: 151 24%
21-40-Jahrige: 157 25%
41-60-Jahrige: 206 33%
61-80-Jahrige: 61 10%
81+: 45 7%

Hiervon lebt die Halfte der Befragten im Innenbereich, die
andere Halfte im AuBenbereich. Lediglich 7% wohnen zur
Miete, 93% leben in ihrem Eigentum.

Gerade einmal 1,5 % der Befragten lebt in einer Woh-
nung. Der Rest zur Hélfte in EFH / DH / RH und zur ande-
ren Hélfte in einer Hofstelle.

Eine sehr groBe Anzahl der allein oder zu zweit Lebenden
wohnt folglich in einer groBen Hofstelle oder in einem
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhaus.

Eine groBe Pro Kopf- Wohnflache ergibt sich.

Wohnform

Hofstelle

@® EFH/DH/RH @ Wohnung



1. HAUSHALTSGROSSE / ALTER/
WOHNORT:

ERGBNISSE AUS DER BEFRAGUNG

> jede Altersgruppe ist in ausreichender GréBe
vertreten

> 63% leben mit 4 oder mehr Personen im Haushalt

> 25% leben alleine oder zu zweit

> 15% sind derzeit bereits liber 60

> nur 1,5% leben in einer Wohnung

> nur 7% wohnen zur Miete

FAZIT: Viele 1-2 Personenhaushalte wohnen alleine in
einem Haus oder einer Hofstelle. Es ergibt sich eine
hohe Wohnflache pro Kopf.

2. FRAGEN ZUM WOHNRAUMBEDARF

97% der Befragten sind mit ihrer Wohnraumsituation zu-
frieden. Lediglich 3% sind nicht zufrieden, unter anderem
aufgrund von Verkehrsldrm-/ belastung oder einem zu ge-
ringen Angebot an kleinen (Miet-)Wohnungen.

80% der Befragten sehen fir sich keinen Bedarf an weiterem
Wohnraum. 20% benétigen weiteren Wohnraum. Insge-
samt wurde eine bendtigte Wohnflache von ca. 2.000m? an-
gegeben. Allerdings haben von 41 Befragten, die Wohnraum
bendtigen, nur etwa die Halfte eine Quadratmeteranzahl
angegeben. Aufgrund dessen kann keine genaue Schatzung
des Wohnfldchenbedarfs erfolgen. Viele der Angaben ohne
FlachenmaB wurden von Familien mit jugendlichen Kindern
getatigt. Die Vermutung liegt nahe, dass hier aktuell noch
kein konkreter Bedarf besteht, in Zukunft aber fir die Kin-
der neuer Wohnraum vor Ort gewiinscht wird.

Die konkreten Angaben waren wie folgt:
30 Quadratmeter: 1
40 Quadratmeter: 1
60 Quadratmeter: 2
80 Quadratmeter: 3
100 Quadratmeter: 4
130 Quadratmeter: 1
150 Quadratmeter: 4
170 Quadratmeter: 1
300 Quadratmeter: 1

Siebenmal wurde ein Bedarf an kleinen Wohnungen (30-
80m?) gemeldet, zehn Befragte haben einen Bedarf an
Wohnflache im Bereich von 100-170 m2. Einmal wird mit
300 m? eine sehr hohe Wohnflache benétigt.

Einige sprechen sich fiir ein neues Wohnbaugebiet aus.
Einige sehen Bedarf an Wohnungen fir junge Erwachsene
und/oder barrierefreie Wohnungen im Ort.

Mit Fokus auf eine ,gesunde” Rotation im Wohnungsmarkt
positiv zu werten ist, dass sich 20% der Befragten, einen
Umzug im Gemeindegebiet vorstellen kénnen.

52% kénnten sich vorstellen in einer Hofstelle zu leben bzw.
leben dort und sind zufrieden.

2. WOHNRAUMBEDARF:
ERGBNISSE AUS DER BEFRAGUNG
> sehr hohe Zufriedenheit mit Wohnsituation
> genannter Bedarf an weiterem Wohnraum:
>> 7 kleinere Wohnungen
>> 11 groBBe Wohneinheiten

> 20% kdnnen sich einen Umzug im Gemeindegebiet
vorstellen

> 52% kénnen sich vorstellen in einer Hofstelle zu

leben bzw. leben dort und sind zufrieden.

FAZIT: In Zukunft sollte mit Fokus auf eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung die Wohnraumentwicklung in
engem Zusammenhang mit dem konkretem Bedarf
erfolgen. Potentialflichen im Bestand und innerhalb
der gewachsenen Siedlungsstruktur sollten hierbei
zunéchst genutzt werden.

3. FRAGEN ZUM GEWERBEFLACHENBEDARF

8% der Befragten bendtigen Gewerbeflachen. Hierbei be-
steht Bedarf an Biirordumen (6x), Lagerflachen (11x), Werk-
statten (13x) und Flachen fir eine Praxis, Testanlage fiir Wid-
der, Café/ Pension, Garage fir Firmenfahrzeuge, sowie eine
gleichzeitige Wohnmaéglichkeit beim Gewerbe.

Die Flache belduft sich insgesamt auf ca. 15.000m2. Auch
unter Beriicksichtigung moglicher Doppelungen ist diese
Flache innerhalb des Hauptortes nicht vorhanden.

Im Rahmen der Biirgerbefragung zeigt sich, dass die stér-
kere Ansiedlung von Gewerbetreibenden - insbesondere
Handwerksbetreiben - im Gemeindegebiet gewtlinscht wird,
allerdings unter Erhalt der ortstypischen Siedlungsstruktur
und mit Vermeidung eines ortsfremden Gewerbegebiets.

3. GEWERBEFLACHEN:

ERGBNISSE AUS DER BEFRAGUNG

> Bedarf an Gewerbeflichen vorhanden

> hoher Bedarf an Werkstiatten

> Bedarf an Raumlichkeiten fiir Praxis

> Bedarf an Raumlichkeiten fiir Café/ Pension...

FAZIT: Innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur
des Hauptorts lasst sich der aktuelle Bedarf nicht
decken. Mit dem Ziel der Starkung eines ,,Handwerker-
dorfs” wird alternativ eine Nutzung von Flachen im
Bereich geeigneter Hofstellen empfohlen.
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3.2 ERGEBNISSE DER BURGERBEFRAGUNG MITTELS FRAGEBOGEN

4. NAHVERSORGUNG UND DASEINSVORSORGE

Die medizinische Versorgung wird von rund 60% als schlecht,
von 32% als in Ordnung, von 8% als gut bewertet. Eine na-
hezu gleiche Bewertung erhalt das Angebot fiir Senioren.
Das Angebot fiir Kinder wird von den meisten mit ,passt
scho” bewertet (64%) oder gut (15%), schlecht sehen es 21%
der Befragten. Das Angebot fiir Menschen mit geistiger/
korperlicher Einschrankung wird von 73% als schlecht, von
23% mit ,passt scho” und von 4% mit gut bewertet.

Ein GroBteil bewertet die Nahversorgung und das Ange-
bot des taglichen Bedarfs mit gut. (81%)

Fast alle Befragten (96%) bewerten das Gastronomieange-
bot mit ,passt scho” oder gut.

Die Radume fiir gemeinschaftliche Nutzung werden von 15%
mit gut, von 60% mit ,passt scho” und von 25% mit schlecht
bewertet.

Besonders gut wird von den Befragten der Dorfladen /
Frischemarkt in puncto Nahversorgung bewertet und
liber 90-mal gesondert genannt. Positiv bewertet wird
auch das Vorhandensein einer Bank im Ort, die Deckung
des taglichen Bedarfs an Lebensmitteln sowie das gastrono-
mische Angebot. Auch die kurze Entfernung zu Grundschu-
le, Friseur, Nahversorgung, Blicherei, Gemeindehaus und
Kirche im Ort wird geschatzt. Es fehlen gemaB Befragung
Arzte / Hausarzte, eine allgemeine medizinische Versorgung
und eine Apotheke / Apothekenlieferdienst.

Bei den Freizeitangeboten ist es vor allem ein Jugend-
raum, der zusatzlich gewiinscht wird.

Im sozialen Bereich wird der fehlende Kindergarten und
die Betreuung von Senioren oft genannt.

Ein Drogeriemarkt, lingere Offnungszeiten, und eine Post /
Paketstelle wéaren ebenfalls gewlinscht.

Auch ein Café oder eine Eisdiele haben Befirworter. (An-
merkung: Die Eisdiele gibt es erfreulicherweise mittlerweile)
Besonders wichtig erscheint auch ein besseres Mobilitats-
angebot, besonders zur Kreisstadt Miihldorf a. Inn. Ebenso
sehen einige Befragte den Ausbau von sicheren FuB-und
Radwegen als wichtig an. Hierbei werden auch Banke an be-
liebten Wegen gewlinscht.

Ein Bauhof, eine Griingutsammelstelle vor Ort und die Sa-
nierung der Klaranlage wird zudem als wichtig genannt.

WAS SOLL ZEITNAH UMGESETZT WERDEN?

Bei der Entwicklung sehen die Befragten vor allem die
Tagesbetreuung fiir Senioren (73%) als eilig an. Auch den
Kindergarten (58%) und das neue Gemeindehaus (60%)
sehen viele als eilig / sehr eilig an. Mehr als die Halfte der
Befragten sehen das Betreute Wohnen (55%), neue Vereins-
raume (54%) und ein allgemeines Kinderbetreuungsangebot
(51%) als eilig / sehr eilig an. Vorrangigen Bedarf sehen 47%
der Befragten bei einer Kinderkrippe, 45% bei der Einrich-
tung einer Mittagsbetreuung, 37% bei einem Trausaal.

GEMEINDEHAUS / BURGERHAUS

Im neuen Biirgerhaus sollen vor allem folgende Funktionen
untergebracht werden (Aufzéhlung nach Haufigkeit der Nen-
nung):

Vereinsrdume, Seniorentreff, Sporthalle/ Turnraum, Gemein-
schaftsraum, Jugendtreff, Tagesbetreuung fiir unterschied-
liche Altersgruppen, Café, Blicherei, Kiiche, Trauungssaal,
Freizeit- und Sportaktivitaten, Turnverein, Fitnesstudio, Kin-
dergarten, (Sport-)Rdume zum Mieten, 6ffentliches WC und
Weitere. Eine rdumliche Erweiterbarkeit sollte in Zukunft
moglich sein.

Gemeindehaus

@ Eilt sehr Eilt @ Eilt nicht

4. NAHVERSORGUNG UND
DASEINSVORSORGE
ERGBNISSE AUS DER BEFRAGUNG:
> gute Nahversorgung mit Lebensmitteln ist gegeben
> Gastronomie vor Ort gilt es zu halten
wiinschenswert wére zudem:
>> Jugendraum
>> Post / Paketstelle
>> Café / Bar / Eisdiele
>> bessere medizinische Versorgung

FAZIT: Starker Bedarf besteht bei:

> (Betreuungs-)Angebot fiir Senioren
> (Betreuungs-)Angebot fiir Kinder

> Ausbau Mobilitdtsangebot




5. FREIZEIT UND NAHERHOLUNG

Kultur und Brauchtum, Vereine und der Natur- und Land-
schaftsraum werden von einem GroBteil der Befragten (je-
weils weit liber 90%) mit ,passt scho” oder gut bewertet.
Rad- und Wanderwege von 42% als passend und von 38%
als schlecht. Gut bewerten 20% das Wegenetz. GroBes Ver-
besserungspotential liegt im Bereich Freizeit und Naher-
holung bei den Sportanlagen. Diese werden von nur 37%
mit ,passt scho” / gut bewertet, von 63% als schlecht.

Es fehlt den Befragten z.B. eine Sportanlage/ ein Sport-
platz, Sportangebote im Allgemeinen wie Kurse fiir Fitness
und Gesundheit oder ein Radl-/Lauftreff, ein Sportverein,
Sporthalle/ Turnraum, Fitnessstudio.

Im Outdoorbereich sind es vor allem neue Wanderwege mit
Sitzmoglichkeiten und Radwege (auch als Anbindung nach
Mihldorf / Altétting), die gewlinscht werden. Des Weiteren
wird auch &fter ein Badeweiher genannt.

5. FREIZEIT UND NAHERHOLUNG:
ERGBNISSE AUS DER BEFRAGUNG:

+ Kultur und Brauchtum werden sehr geschétzt

+ sehr aktives Vereinsleben

+ schdner Natur- und Landschaftsraum

- Rad- und Wanderwege eher maBig bewertet

- zu wenig Sportangebote / Sportplatz / freie Turnhalle
- zu wenig Sportangebote im Allgemeinen

FAZIT: Im Bereich der eher schlecht bewerteten
Bereiche besteht Verbesserungspotential, welches bei
der kiinftigen Ortsentwicklung genutzt werden sollte.

6. ANGEBOT FUR KINDER UND JUGENDLICHE

Das Freizeitangebot fir Jugendliche wird von 42% mit
«passt scho” bewertet, von 43% als schlecht, 15% empfin-
den es als gut.

Zur Verbesserung des Angebots kénnte vor allem ein Ju-
gendtreff/ Jugendraum (Bowling, Kicker, Billard)/ Partyraum
(insgesamt 24-mal genannt) beitragen. Ebenso Sportmdog-
lichkeiten wie: Skaterrampe, Basketballplatz, Volleyballnetz,
Sportplatz/ Sporthalle, Tennisplatz, Trampolin, Kletterwand,
Mountainbikestrecke, Tischtennisplatten, Kunstraume /-an-
gebote und mehr.

Besonders schlecht schneidet bei der Bewertung das
OPNV-/ Mobilitatsangebot fiir die jiingere Generation
ab. 85% sagen, es sei schlecht, nur 13% bewerten es mit
~passt scho”, gerade einmal 2% mit gut.

Das Freizeitangebot fiir Kinder wird von 60% mit ,passt
scho” bewertet, ein Viertel wertet das Angebot als schlecht
und nur ca. 15% als gut. Etwa eine gleiche Verteilung zeigt
sich bei der Bewertung der Qualitat der AuBenspielmdglich-
keiten. Zur Verbesserung werden ein Spielplatz mit gréBerer
Vielfalt (Schaukel, Kletterwand, Tribiine...), mehr Sportanla-
gen, ein Badesee/ Schwimmmadglichkeit, Eisdiele, Kinder-
turnen, Tennisplatz, Schlittenberg und ein Trimm-Dich-Pfad
vorgeschlagen.

6. ANGEBOT FUR KINDER UND JUGEND
FAZIT:

Bedarf besteht bei:

> Ausbau Freizeitangebot fiir Jugend

> Ausbau Freizeitangebot fiir Kinder

> Verbesserung Mobilitdtsangebot

Kindergarten

@ Eilt sehr Eilt @ Eilt nicht

KINDERGARTEN

Beim Kindergarten, dessen Realisierung von zwei Drittel al-
ler Befragten als eilig / sehr eilig eingestuft wurde, sehen
41 der Befragten Bedarf fur eine Mittagsbetreuung, 23 Be-
fragte Bedarf an einer Ganztagsbetreuung und 93 der Be-
fragten sprechen sich fiir eine flexible Buchungszeiten aus.

Wichtiger Hinweis: Bei der Zielgruppe von jungen Paaren
und Familien mit Kleinkindern, haben 57% sehr groB3e Eile
fiir einen Kindergarten gesehen. 29% der Personen sagten
es eilt. In Summe sind das 86%!
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3.2 ERGEBNISSE DER BURGERBEFRAGUNG MITTELS FRAGEBOGEN

7. BETREUUNGSANGEBOT FUR SENIOREN

Ein GroBteil der Befragten wiinscht sich eine Seniorenta-
gesstatte oder Tagespflege in Oberneukirchen.

Die Einrichtung einer solchen Institution wird von allen Be-
fragten als sehr eilig oder eilig angesehen.

Seniorentagesstatte

@ Eilt sehr @ Eilt @ Eilt nicht

33% der Befragten wiirden den Besuch einer Seniorenta-
gesstatte bevorzugen. 43% sprechen sich fiir einen Verbleib
in den eigenen vier Wanden aus und 24% wiirden in eine
Wohnung mit Betreutem Wohnen umziehen.

Betrachtet man rein die Riicklaufe der Senioren, die allei-
ne oder zu Zweit leben, sieht die Verteilung etwas anders
aus. 88% maéchten in ihren eigenen vier Wanden wohnen
bleiben. 44% k&nnten sich zuséatzlich vorstellen, eine Se-
niorentagesstétte zu nutzen. 12% sind hier an einem Ange-
bot mit betreutem Wohnen interessiert.

Wohnen im Alter

Seniorentagesstatte ® Eigene Vier Wande

@ Betreutes Wohnen

Die Mehrzahl wiinscht sich bei dem Betreuungsangebot
eine flexible Buchung (59%) oder eine tageweise Buchung
(29%). Ein kleiner Teil bevorzugt eine Betreuung am Vormit-
tag oder ganztags.

Betreuung im Alter

flexible Buchung

@ vormittags @ ganztags

@ tageweise Buchung

61 der Befragten kénnen es sich in Zukunft vorstellen, in Be-
treutes Wohnen zu investieren, 33% wiirden die Wohnung
selbst nutzen, 66% die Wohnung vermieten.

Eine solche Wohnform kdnnen sich 84 der Befragten in einer
Hofstelle vorstellen, 108 mitten im Ort. Hier waren Mehr-
fachnennungen méglich.

Konkrete Vorschlége fiir die Umsetzung eines entspre-
chenden Projekts waren u.a.: Reichthalhammer Wirt, Pfarr-
garten, Schweiklwiese, beim neuen Gemeindehaus, Hof-
stelle Leitl / Oberaicher / Reichthalhammer / Brunnlehen /
Lacknerhof, am Ortsrand oder als Neubau in der Siedlung.

7. (BETREUUNGS-)ANGEBOT SENIOREN

> Rund 57% aller Befragten wiirden zukiinftig gerne
das Angebot einer Seniorentagesstitte oder eines
Betreuten Wohnens nutzen.

> 73% aller Befragten sehen zeitnahen Bedarf fiir eine
Seniorentagesstatte im Ort, vorzugsweise mit flexibler
und tageweiser Buchung

> gemaDB Biirgerbefragung gibt es im Ort auch Interes-
senten fiir die Investition in Betreutes Wohnen,

hierbei 33% zur Eigennutzung, 66% zur Vermietung




8. BURGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT

An einer Nachbarschaftshilfe hatten aktuell nur zwolf Be-
fragte Bedarf. 168 der Befragten bendtigen im Moment kei-
ne Hilfe, allerdings wiirden tber 60 Befragte sich bei einer
Nachbarschaftshilfe engagieren. Sogar 67 wiirden bei einer
Senioreneinrichtung ehrenamtlich aushelfen. Hier wurden
auch konkrete Vorschldge wie Vorlesen o.A. gemacht. 82
der Befragte hatten Interesse, das Mobilitadtsangebot vor
Ort zu verbessern.

Ehrenamtliches Engagement

@ Nachbarschaftshilfe
© Mobilitatsangebot

@ Senioreneinrichtung

An einem Arbeitskreis wiirden sich 62 Personen beteiligen.
Davon wiirden 20 den Arbeitskreis , Neues Wohnen im Ort”
unterstlitzen wollen, 30 ,Starkung von Gewerbe/ Handwerk
im Ort”, ebenfalls 30 ,Gemeindehaus+ Kita”, 28 , ONK: At-
traktiver fur Kinder, Jugendliche und Senior*innen” und 18

8. ENGAGEMENT DER BURGER*INNEN

Es zeigt sich:

> grofB3e Bereitschaft zur Nachbarschaftshilfe

> grofB3e Bereitschaft zur ehrenamtlichen Hilfe in einer
Senioreneinrichtung

> Bereitschaft das Mobilitdtsangebot z.B. durch Mit-
fahrangebote vor Ort zu verbessern

WEITERE ANLIEGEN

Des Weiteren gingen noch zusé&tzlich folgende Anregungen/
Wiinsche ein:

> Glasfaserausbau und Fernwéarme (Mehrfachnennung)

> Abwasserregelung

> Ladesaule fiir E-Autos

> Erhalt der Grundschule in ONK

> Vorschlag: jahrliches Dorffest anstelle der einzelnen Feste
der Vereine (Mehrfachnennung)

> Eine App fiir Nachbarschaftshilfe und Mitfahrgelegen-
heiten

> Infos der Gemeinde tiber WhatsApp

> Ubernachtungsméglichkeiten fiir Handwerker

> Das Hexenhaus in der MiihldorfstraBBe 3 sollte fiir die Tiere
und Natur stehengelassen werden. (2 mal)

> Gemeindearchiv aufarbeiten

> neues Konzept im Bezug auf die Landwirtschaft

> Verkehr aus dem Ort verbannen

FRAGEBOGEN Nr. 1
Biirgerbefragung fiir das Gemeindeentwicklungskonzept (GEK)

8. ,Oberneukirchen vereint! - gemeinsam sind wir stark!"

8.1 Hitten Sie Bedarf an einer Nachbarschaftshilfe? (Fahrten zum Arzt, Hilfe beim Einkaufen,...)

Q JA Q NEIN

8.2 Hatten Sie Interesse sich bei einer h haftshilfe / deren Organisation zu ?
Q JAa Q NEIN

8.3 Wiirden Sie sich in einer vor Ort ehr lich ieren?
QA QNEIN

R b

8.4. Hitten Sie Interesse das
Mitfahrgelegenheiten.)

vor Ort zu verb ? (2.B. durch Anbieten von

QA Q NEIN

9. Arbeitskrei

fiir das ind

pt (GEK)

9.1 Hitten Sie an einem Arbei is fiir das GEK teil. h und so aktiv die Zukunft

von Oberneukirchen mitzugestalten ?

Q JAa Q NEIN

9.2 Wenn ja,

Iches der fol

den Themen i iert Sie hierbei b ders?
Neues Wohnen im Ort
Starkung von Gewerbe/ Handwerk im Ort

Neues Gemeindehaus + KITA

0o oo

Oberneukirchen: attraktiv fiir Kinder, Jugendliche und Senior*innen
QO  Ausbau Mobilititsangebot im Ort (Mitfahrbankerl,...)

Bei Interesse melden Sie sich gerne bei der Gemeinde unter:

Email: buergermeister-onk@vgem-polling.bayern.de

Telefon: 08633 8975-14
Wir organisieren dann die Arbeitskreise!

9.3 Haben Sie Vorschlige fiir weitere Themen, die bearbeitet werden sollten?

Auszug Anonymer Fragebogen zur Biirgerbefragung
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3.3 ERGEBNISSE DES FERIENPROGRAMMS

WIE STELLEN SICH DIE KINDER OBERNEUKIRCHEN IN
ZUKUNFT VOR?

Auch die kleinen Birger*innen Oberneukirchens waren
dazu aufgefordert, ihre Wiinsche fir die Zukunft Ihres Ortes
beizutragen. Im Rahmen des Ferienprogramms im Sommer
2021 haben sie auf die Frage, wie sie sich Oberneukirchen in
Zukunft vorstellen, tolle Bilder gemalt. Diese zeigen genau,
was den Kleinen in ihrem Ort wichtig ist.

Neben einer tollen Schule sind es vor allem die Sport- und
Spielmdglichkeiten - am besten im Griinen- die sich die klei-
nen Oberneukirchner*innen wiinschen.

Aber auch einen Kiosk oder ein Eiskaffee steht ganz oben
auf der Wunschliste. Ein Freibad wére auch groBartig.

Und das soll alles am Besten mitten im Ort stattfinden. Fast
alle Kinder malen die Sport-, Spiel, und Freizeitmdglich-
keiten neben der Kirche und der Schule.

Oberneukirchener Zukunftsgestalter

WAS WUNSCHT IHR EUCH IN OBERNEUKIRCHEN?

EIN FREIBAD UND
EINEN SPIELPLATZ

EINE RUTSCHE!
MITTEN IM ORT!

Zukunftsgestalter bei der Arbeit
58 Quelle Fotos: Gemeinde Oberneukirchen



EINE EISDIELE UND
EINEN KIOSK!

Ergebnisse des Malwettbewerbs

EINE KLETTERWAND!

EINE SCHAUKEL UND
EINE WIPPE!
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3.4 GESPRACHE MIT BURGER*INNEN/ EIGENTUMER*INNEN

TREFFEN MIT BURGER*INNEN VOR ORT AM 23.06.2021

Basierend auf den Ergebnissen aus der bisherigen Birger-
beteiligung haben am 23.06.21 Gesprache mit wichtigen
Akteur*innen vor Ort stattgefunden, um im besten Falle den
Zielsetzung aus dem GEK auch konkrete Projekte folgen zu
lassen. Es gab einen intensiven Austausch zwischen den
Biirger*innen, der Birgermeisterin, weiteren Gemeindever-
tretern und dem beauftragten Planungsbiiro Ortegestalten,
vertreten durch Stefanie Seeholzer und Anne Gruber.

Unter Beachtung der Auflagen der CoronaschutzmalBnah-
men fanden Themengespriche und Ortsbegehungen in
Kleingruppen mit verschiedenen Themenschwerpunkten
statt. Hierbei wurden Fragen und Ziele fur eine zukunftswei-
sende Entwicklung von Oberneukirchen besprochen.

Vorschlag aus der Gemeinde: Schaffen eines ,Handwerkerdorfs”

ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE:

FOKUS GEWERBE:

ANWESEN WASENHUB

Es fand eine Hofbegehung mit Gesprachen lber eine még-
liche gewerbliche Nutzung im Bestand, sowie - soweit ge-
nehmigungsfahig- einer Erweiterung des Flachenangebots
mittels Neubauten, vorzugsweise fiir Handwerksbetriebe,
statt.

Die optionalen Flachen im Bestand befinden sich in einem
Geb&ude neben dem Wohnhaus. Im Erdgeschoss gibt es
Flachen, die aktuell als Garage genutzt werden. Im hinteren
Bereich befinden sich eine Privatwerkstatt und ein ca. 40m?
groBer vermieteter Bereich. Diese Nutzung soll auch weiter-
hin bestehen bleiben.

Ansonsten sind im EG ca. 300m? Flache vorhanden. Im
Obergeschoss befindet sich der ehemalige Heustadl, den
man aktuell nur iiber eine schmale Treppe erreicht. Hier
sind ebenfalls nochmals ca. 300m? Flache mit hoher Decke
(Dachstuhl) leerstehend. Fir eine Nutzung miisste hier ein
neuer Zugang geschaffen werden. Zwei mdgliche Varianten
wurden diskutiert:

1) Zugang lber eine Rampe an der AuBenwand

2) Zugang Uber ein vergrdBertes Heuloch (Statik beachten!)
In einem weiteren Geb&ude, das teilweise bewohnt ist, be-
finden sich nochmal ca. 200-300m? mit sehr hoher Decke
(Dachstuhl), die aktuell als Abstellfliche fir Wohnwégen
dient.

Angrenzend an den Bestand der Hofstelle Wasenhub kénnte
der Eigentlimer sich vorstellen, weitere Flachen fir Gewer-
bebetriebe anzubieten. Es wurde betont, dass im Falle einer
Realisierung hier sehr qualitatsvoll und ortstypisch entwi-
ckelt muss. Sowohl in Bezug auf die Architektur als auch den
Freiraum. Vorstellbar ware hier eine Art ,Handwerkerhof,
welcher das ortstypische Bild von 3-4-Seithéfen aufnimmt.

Beispielhaft fiir vorbildliche gewerbliche Nutzungen wurde
das ,InnCarrée” in Muhldorf a. Inn genannt sowie als wei-
teres, qualitatsvolles Referenzbeispiel die Alte Brauerei in
Wiesmiihl. Die Beteiligten halten eine Exkursion zu den zwei
genannten Referenzen fir sinnvoll.



FOKUS: MOGLICHE NUTZUNGEN EINES EHEMALIGEN
LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBS
>> GEMEINSAM MOGLICHE KONZEPTE ENTWICKELN!

Es fand eine weitere Hofbegehung, verbunden mit Gespra-
chen lber eine mdgliche zukiinftige Nutzungen der teilwei-
se leerstehenden, landwirtschaftlichen Gebdude und Ne-
bengebiude statt.

Die ehemaligen landwirtschaftlichen Geb&ude befinden sich
in einem mé&Bigen bis schlechten Zustand. Der Handlungs-
bedarf ist somit relativ groB3. Eine zeitnahe Sanierung der
Gebé&ude wird sehr empfohlen.

Die Lage des Vierseithofes und die groBen, alten Linden
sind sehr qualitatsvoll.

Sanierungsbediirftiges Gebaude

FOKUS: MOGLICHE NUTZUNGEN DES EHEMALIGEN
SCHLACHTHAUSES FUR BETREUTES WOHNEN
MITTEN IM ORT

Es fand ein Gespréch mit den Eigentiimern liber mégliche
zukilinftige Nutzungen der teilweise leerstehenden Geb&u-
de und Nebengebiude statt.

Die Eigentiimer finden den Vorschlag, im Bestand kinftig
Betreutes Wohnen vorzusehen, Uberlegenswert. Der Stand-
ort wurde innerhalb der Biirgerbefragung mehrfach als ide-
al fir eine entsprechende Nutzung genannt.

Zentral in der Ortsmitte gelegen, wiirde eine solche Nut-
zung auch einen positiven Effekt auf die umliegende Dienst-
leister und Nahversorgungsangebote haben.

Die Bedarfe hinsichtlich Betreuung & Pflege sollten zukiinf-
tig noch konkret ermittelt werden, auch im Dialog mit den
Nachbargemeinden. Von barrierefreien Wohnungen, die
teilweise auch temporar an junge Leute oder in Not gera-
tene Personen vermietet werden kénnen, tUber barrierefreie
Wohnungen mit ambulantem Pflegeangebot bis hin zu einer
Pflegebetreuung vor Ort ist alles an diesem Standort ge-
eignet.

Reichthalhammerwirt im Ortskern
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3.4 GESPRACHE MIT BURGER*INNEN/ EIGENTUMER*INNEN

TREFFEN MIT BURGER*INNEN VOR ORT AM 23.06.2021

FOKUS: OKOLOGIE UND LAND(WIRT)SCHAFT
DER REISERER HOF

Eine weitere Hofbegehung fand auf dem Reiserer Hof statt,
verbunden mit einem Gesprach mit Herrn ReiBaus lber die
landwirtschaftlichen, dkologischen und naturrdumlichen Po-
tentiale im Gemeindegebiet.

Die &ffentlichen Griin- und Freiflachen im Hauptort und
im Gemeindegebiet bieten viel Potential, haben aber auch
noch Aufwertungsbedarf.

Natdrlich gestaltete, kleine, verwinkelte Wege und Verbin-
dungen sind ortstypisch und unbedingt zu erhalten. Die Zu-
ganglichkeit des Griinbachs und des Griinbachs Moos sieht
der Landwirt und Landschaftsarchitekt als wichtig an.

Herr ReiBaus pladiert fiir eine natirliche und strukturreiche
Gestaltung der verschiedenen Griin- und Freiflachen, denn
Strukturreichtum heil3t Artenreichtum.

Die gewlinschte Biodiversitat sollte auf den sogenannten
+Eh da- Flachen” , dem Landschaftsraum entlang der Stra-
Ben im Gemeindegebiet, den Héngen und weiteren Aus-
gleichsflachen gestérkt und geférdert werden.

Die Biiffel des Reiserer Hofs beweiden eine Vielzahl an
Flachen im Landkreis und seit kurzer Zeit auch eine Aus-
gleichsflache in Oberneukirchen. Herr Reif3aus sieht in der
Gemeinde groBes Potential fir die Beweidung von weiteren
kommunalen Ausgleichsflachen. Diese Flachen sind fir den
Biolandwirt ein Potential fir die Landwirtschaft und nicht
ein Verlust. Die Ausgleichsflédchen sind durch die Bewertung
Nutzflachen fiir die Landwirtschaft. Die 6kologischen Vor-
teile sind dabei immens.

Auch in puncto regenerativer Energieversorgung sieht der
Landwirt noch deutliches Verbesserungspotential. Z.B. in
Bezug auf Dachpotentiale, Nutzung von Biogas- Abwérme
u.m..Als beispielhaft nennt er hierfiir die Nachbargemeinde
Engelsberg.

Vor Ort wurde auch das Vorzeigeprojekt der Beweidung ei-
ner Ausgleichsflache in Oberneukirchen besichtigt. Entlang
des Griinbachs nordéstlich der St2355 beweidet hier eine
Wasserbuffelherde eine Wiese und hat bereits in kurzer Zeit
einen wichtigen Beitrag zum Artenreichtum beigetragen.

Okologische Weidehaltung auf dem Reiserer Hof

Biiffel in Oberneukirchen
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4. ERGEBNISSE DES VITA
POTENTIALFLACHEN ZUR INNENENTWICK
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4.1 ERGEBNISSE VITALITATSCHECK/

FLACHENMANAGEMENTDATENBANK

ZUSAMMENFASSUNG ERGEBNISSE VITALITATSCHECK
UND FLACHENMANAGEMENTDATENBANK

EINFUHRUNG

Wichtige Werkzeuge fiir eine nachhaltige und langfristige
Gemeindeentwicklung sind - auch fir die Zeit nach Fertig-
stellung des GEK - der Vitalitatscheck und die Flachenma-
nagementdatenbank (FMD). Mit Nutzung dieser Programme
hat die Gemeinde immer einen aktuellen Uberblick zu den
bestehenden stddtebaulichen, sozialen und funktionalen
Potenzialen bzw. Defiziten im Gemeindegebiet.
Insbesondere vorhandene und zu erwartende Innenent-
wicklungspotentiale werden hierbei aufgezeigt.

Im Rahmen des GEK Oberneukirchen wurde ein entspre-
chender Vitalitatscheck durchgefiihrt sowie eine Flachen-
managementdatenbank angelegt. Nach einer intensiven
Einarbeitung und Bewertung aller vorhandenen Daten
durch die Gemeinde und das begleitende Planungsbdiro lie-
gen nun die Ergebnisse vor, welche im Folgenden zusam-
mengefasst werden:

AUSWERTUNG VITALITATSCHECK

FLACHENNUTZUNG

Die Siedlungs- und Verkehrsflache im Gemeindegebiet ist
in den letzten Jahrzehnten stark angestiegen: von 69 ha
im Jahr 1980 iiber 89 ha in 2004 auf 130 ha im Jahr 2019.
Seit 2009 bis 2019 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache um
jahrlich 3% gestiegen. Der Vergleich zum Bevélkerungsan-
stieg zeigt deutlich, dass der Flachenverbrauch nicht pro-
portional sondern seit 2009 eher exponentiell ansteigt.

Der Flachenanstieg seit 1980 liegt im Gemeindegebiet so-
mit bei etwa 80%, der Bevélkerungsanstieg lediglich bei
20%.

Die Wohnbauflache je EW liegt bei 129 m?, die Wohnfléche
je EW bei 55 m? und die Belegungsdichte (EW je Wohnein-
heit) bei 2,8.

ARBEITSMARKT UND WIRTSCHAFT

Die Gemeinde hat ein Pendlersaldo von -261. 137 je 1000
Einwohner pendeln nach Oberneukirchen zum Arbeiten
und 452 je 1000 Einwohner aus Oberneukirchen zu ihrem
Arbeitsort. 45,2% der Besché&ftigten am Arbeitsort arbei-
ten im produzierenden Gewerbe, 19,3% bei &6ffentlichen
und privaten Dienstleistern, 19,0% im Handel, Verkehr und
Gastgewerbe, 12,6% in Unternehmensdienstleistungen und
4,0% in Land- und Forstwirtschaft. Die Anzahl der landwirt-
schaftlichen Betriebe ist um 11,4% zwischen 1999-2007 zu-
rickgegangen. Im Landkreis um 26%. Der Riickgang ist also
auch in der Gemeinde festzustellen, allerdings nicht so stark
wie im Landkreis.
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KOMMUNALE BODENPOLITIK UND BODENMARKT

Die Analyse zeigt, dass die Grundstiickspreise in Oberneu-
kirchen im Vergleich zum Landkreis deutlich niedriger sind.
Die letzten erhobenen Preise lagen 2013 bei etwa 105€ pro
Quadratmeter, aktuell schatzt die Gemeinde sie auf etwa
200€. Im Landkreis liegen sie aktuell zwischen 400€ und
600¢€.

Die Gemeinde hat dem Flachennutzungsplan keine Grund-
lage fiir Wohnflachenbedarfsermittlung zu Grunde gelegt.

VERSORGUNGSSTRUKTUR GEMEINDEEBENE

Der Vitalitatscheck zeigt, dass das bestehende Angebot in
den Bereichen Versorgung (Lebensmittel, Backer, Metzger,
Gastronomie usw.) und Dienstleistungen (Bank und Post) gut
ist. Die vorhandenen Versorgungsstrukturen sind gemaB
Stand 10/2021 alle langfristig gesichert; d.h. deren Fortbe-
stand ist mindestens fir die ndchsten acht Jahre zu erwar-
ten. Aufféllig ist, dass sich alle Versorgungseinrichtungen
im Hauptort Oberneukirchen befinden. Auf der restlichen
Gemeindeebene sind keine Einrichtungen vorhanden. Ein-
richtungen mit Betreuungsangebot fiir Senioren sowie ein
Kindergarten sind nicht vorhanden und fehlen. Das Ange-
bot der Grundschule sollte ausgebaut werden. Medizinische
Einrichtungen vor Ort fehlen génzlich.

weitere Infos zum Thema finden Sie auch unter >> Kapitel
2.5, hier wurde die aktuelle Versorgungssituation weiterfiih-
rend dargestellt und bewertet.

BURGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT

Der Vitalitatscheck bestatigt auch die Ergebnisse aus der
Birgerbefragung, dass es ein differenziertes Vereinsleben
gibt. 16 Vereine aus verschiedenen Bereichen sind in Ober-
neukirchen vorhanden und bieten ein aktives Vereinsleben.



AUSWERTUNG INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE

>> FLACHENMANAGEMENTDATENBANK

Insgesamt sind 135 Entwicklungspotentiale in Oberneukir-
chen innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur festge-
stellt worden. Aufgrund der besonderen Ortsstruktur sind
auch die Hofstellen, welche sich im AuBBenbereich befinden,
hierbei untersucht worden. Infolge ihrer Gesamtkubatur
und hohen Anzahl stellen sie ein groBes und wichtiges Po-
tential fir weitere Entwicklungen dar.

Bei den Flachen im AuBenbereich ist eine erweiterte Nut-
zung unter Beachtung von §35 BauGB méglich, im Innenbe-
reich gelten §34 BauGB sowie die Vorgaben aus der rechts-
gliltigen Bauleitplanung.

Der GroBteil an untergenutzten Flachen besteht im Bereich
von Hofstellen mit Restnutzung (insgesamt 102). Dariiber
hinaus sind sechs Hofstellen komplett leerstehend. Zudem
gibt es 21 klassische Baullicken im Gemeindegebiet, sowie
ein geringfligig bebautes Grundstiick und eine Konversions-
flache. Auch vier leerstehende Wohngebaude wurden er-
fasst (Stand 10/2021). Die leerstehenden Wohngeb&ude und
klassischen Baullicken befinden sich alle im Innenbereich.

Insgesamt zeigt sich in Oberneukirchen somit bei einer
Vielzahl von Geb&auden/ Grundstiicken Flachenpotential fiir
kiinftigen Wohnraum und/oder weitere Nutzungen.

Neben der Nutzung von Innenentwicklungspotentialen im
Hauptort stellt die (Re-)aktivierung und erweiterte Nutzung
der Hofstellen unter Beriicksichtigung von § 35 BauGB hier-
bei eine bedeutende Aufgabe fiir die zukiinftige Entwick-
lung des Gemeindegebiets dar.

FAZIT VITALITATSCHECK
AKTUELLE SITUATION:
Die Auswertung brachte u.a. folgende Ergebnisse, die

sich auch mit den Ergebnissen der Analyse decken:

> starker Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache

seit 1980 bei maBigem Bevdlkerungszuwachs

> negatives Pendlersaldo

> Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe

> sehr niedrige Bodenpreise

> gute Versorgung im Bereich Lebensmittel,
Gastronomie, Dienstleistung usw.

> fehlendes Kinder- und Seniorenbetreuungsangebot

> schlechte medizinische Versorgung

> sehr aktives Vereinsleben

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Innentwicklungspotentiale nutzen vor

Ausweisung neuen Baulands

> Landwirtschaft starken und nachhaltig gestalten

> Vorhandene Versorgungsstrukturen erhalten

> Medizinisches Versorgungsangebot aufbauen

> Kinder- und Seniorenbetreuungsangebot erweitern

FAZIT FLACHENMANAGEMENT

AKTUELLE SITUATION:

Die Auswertung brachte folgende Ergebnisse:
Aktuell 135 Innenentwicklungspotentiale

> viele ortsbildpragende Hofstellen mit Restnutzung
> einige komplett leerstehende Hofstellen

> viele klassische Baullicken vorhanden,

im Baugebiet GroBfeld Siid mit zeitnahem Bauzwang
> sehr viel Flachenpotential im Bestand

Problem in Bezug auf Verfiigbarkeit der Flachen:

> oft kein Zugang zu Flachenpotential

> kaum positive Riickmeldungen bei
Eigentiimeransprachen

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN FUR

DIE WEITERE ENTWICKLUNG:

> Dialog mit Eigentlimer*innen suchen, um Vorteile
einer Umnutzung/ Aktivierung der Potentialflichen
aufzuzeigen. (Bauberatung, Informationen zu Férder-
programmen...)
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4.2 POTENTIALFLACHEN FUR INNENENTWICKLUNG

QUALITATSVOLLE INNENENTWICKLUNG

Fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist es wichtig, zu-
nachst zu prifen, ob es noch Potentialflachen innerhalb der
gewachsenen Siedlungsstruktur gibt, auf denen kiinftig be-
darfsgerecht Wohnraum, gemeinniitzige und/oder gewerb-
liche Nutzungen umgesetzt werden kénnen. Die Ergebnisse
aus der Analyse sowie dem Vitalitatscheck zeigen, dass in
Oberneukirchen sowohl im Bereich der (Re-)aktivierungen
und Umnutzung von (Teil-)leerstdnden sowie bei einer effi-
zienteren Nutzung von Brachflachen und bislang wenig be-
bauten Grundstiicken groBes Potential besteht.

(RE-)AKTIVIERUNG VON LEERSTAND

Das Vermeiden von Leerstand und die effiziente Nutzung
des baulichen Bestands ist eine zentrale Zielsetzung fir
eine gute Ortsentwicklung. Es gilt, die Menschen und damit
das Leben im Ort zu halten und gleichzeitig einer Zersiede-
lung entgegenzuwirken. Innerhalb der gewachsenen Struk-
turen sollten daher zundchst bestehende Potentialflachen
genutzt werden, bevor neue Flachen als Bauland ausgewie-
sen werden.

Leider scheitert die effizientere Nutzung der Potentiale im
Bestand h&ufig an den bestehenden Besitzverhéltnissen.
Auch bei der Befragung im Rahmen des Vitalitdtschecks
haben sich bislang nur wenige Eigentiimer*innen bereit
erklart, ihre Immobilie zur Miete, zur Pacht oder zum Kauf
fir eine Wohn- und/oder gewerbliche Nutzung zur Verfi-
gung zu stellen.

Umso wichtiger ist hier der Dialog mit den Eigentiimer*innen
2.B. durch eine entsprechende (Bau-)beratung und Informa-
tionen zu bestehenden Forderprogramme, damit gemein-
sam zukunftsweisende Lésungen entwickelt werden. Wenn
dies gelingt, bedeutet das einen wichtigen Beitrag fur ein
langfristig attraktives Leben im Ort und einen ressourcen-
schonenden Beitrag zur weiteren Ortsentwicklung.

Potentialflichen auch im AuBenbereich

FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

Im Gemeindegebiet befinden sich einige (Teil-)Leerstande.
Zu unterscheiden ist hier mit Blick auf die Entwicklungs-
méglichkeiten zwischen Innen- und AuBenbereich (§34/§35
BauGB). Neben den Innentwicklungspotentialen, welche im
Folgenden mit Fokus auf den Hauport naher beschrieben
werden, besteht aber auch im AuBenbereich bei einer effi-
zienteren Nutzung der Hofstellen viel Flachenpotential fir
eine weitere Wohn- und/oder gewerbliche Nutzung. Die
Vorgaben gemaB § 35 BauGB (Bauen im AuBBenbereich) sind
hierbei zu beachten.

FOKUS: HAUPTORT

Im Hauptort Oberneukirchen gibt es, neben viel Potential im
Bestand, mehrere seit langerem unbebaute Grundstiicke.
Diese befinden sich vor allem im Bereich der Wohngebiete
Leitwiese | und Il, sowie dem neuesten Wohngebiet Grof3-
feld Sud. Hier gibt es mit Stand 10/2021 allein 14 Baufelder,
die seit 2013 nicht bebaut sind und brach liegen. Acht Jahre
lang ungenutzte Flachen, wobei die Brachen im Siedlungs-
geflige auch dazu fiihren, dass sich das gesamte Wohnge-
biet nicht adaquat entwickeln kann. Bei elf von diesen 14
Grundstiicken liegt eine Fristverlangerung fir den Bau-
zwang bis zum Dezember 2022 vor. Bis zu dieser Frist muss
der Rohbau fertiggestellt sein. Sollte dies nicht der Fall sein,
gehen die Grundstiicke an die Gemeinde zurlick. Eine wei-
tere Verlangerung der Frist ist nicht moglich. Hier bestehen
also viele mégliche Flachenreserven, die in ca. einem Jahr
zuganglich sein kénnten. Zwei weitere Grundstiicke haben
langere Fristen fur die Fertigstellung des Rohbaus. Diese
laufen bis zum 30.06.2023 bzw. 31.12.2026.

Zwei weitere Brachflachen befinden sich entlang der Dok-
torstraBe. Flurstiick 17/16 und 18 sind ebenfalls unbebaut.
Hier befindet sich im Anschluss an das Hochwasserschutz-
becken auf Flurstiick 17/14 eine wertvolle Griinschneise.
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Wichtige zentrale Fliche in Gemeindebesitz



Diese Flurstiicke sollten unbebaut bleiben.

Die Flurstlicke 14/3 und 16/2 der Gemeinde und der Kirche
sind aktuell wenig dicht bebaut und kénnten durch eine mo-
derate Nachverdichtung mit Flachen fir den Gemeinbedarf
nachverdichtet werden, wobei bei der Nutzung bestehen-
der Innenentwicklungspotentiale immer auch auf den Erhalt
einer ausreichenden Durchgriinung zu achten ist.

EFFIZIENTERE NUTZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Analyse der aktuell geltenden Bauleitplanung zeigt,
dass bislang kein Wohngebiet im Durchschnitt seine ma-
ximale bauliche Dichte gemaB Festsetzung der geltenden
Bebauungsplanen voll ausnutzt und primér nur eine Wohn-
einheit pro Grundstiick/ Gebaude realisiert wurde.

Die Geschossigkeit ist gering gehalten und es finden sich
in den Siedlungen viele Wohngebaude mit einer Geschos-

sigkeit von I+D. Der historische Ortskern besteht hingegen
hauptséachlich aus Gebauden mit [I+D.

Bei den in neuerer Zeit ausgewiesenen Baugebieten zeigt
sich, dass die Grundstiicksgré6Ben UND die Grundflachen
hoher angesetzt wurden, bei weiterhin priméar einer Wohn-
einheit je Grundstlick und einer proportional niedrigen GFZ.
Es wird somit tendenziell mehr Siedlungsflache fir eine glei-
che Anzahl an Menschen benétigt.

Dies zeigt auch der Pro-Kopf-Vergleich Grundstiicksflache
je Einwohner innerhalb der Baugebiete:

Grof3feld Std: 311m?/ EW

GroBfeld Il 218m?/ EW
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4.2 POTENTIALFLACHEN FUR INNENENTWICKLUNG

ERWEITERUNG DES WOHNRAUMANGEBOTS

Mit Fokus auf das Wohnraumangebot zeigt sich, das im
Hauptort innerhalb der Siedlungen priméar eine Wohnein-
heit je freistehendem Gebaude/ Grundstiick vorhanden ist.
Mit Blick auf den demographischen Wandel sowie einen res-
sourcenschonenden Umgang mit der Siedlungsflache sollte
hier kiinftig eine Entwicklung mit mehr als einer Wohnein-
heit je Grundstiick umgesetzt werden, denn bereits eine
kleine, barrierefreie Einliegerwohnung bietet langfristig viel
Potential fur die Nutzung durch Familienangehdrige und/
oder eine Vermietung.

FACHPLANERISCHE EMPFEHLUNG

Formuliertes Ziel sollte - gesteuert durch eine entspre-
chende Bauleitplanung - eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung sein, welche einen achtsamen Umgang mit der
Ressource Boden und der Siedlungsflache/pro EW forciert
und die Herausforderungen des demographischen Wandels
berticksichtigt.

Wohngebé&ude mit 1+D

Die fachplanerische Empfehlung ist daher, eine diesen Zie-
len folgende Anpassung der bestehenden B-Plane vorzu-
nehmen, mit einer ortsvertraglichen, die Freiraumqualitaten
erhaltenden Festsetzung der GRZ und GFZ, verbunden mit
einer Geschossigeit von mindestens I1+D sowie einer mode-
raten Erhohung der zuldssigen Wandhéhen.

Durch eine allgemeine Festsetzung von mind. |1+D kann die
Uberbaute Flache deutlich effizienter genutzt werden. Dies
gilt bei Neubauten, lasst sich aber auch im Bestand durch
entsprechende Aufstockungen realisieren. Bei gleichzei-
tigem Erhalt der Freiflachen kann so zusatzlicher (Wohn-)
raum geschaffen werden.

Auch sind bislang gemaB Festsetzung in den geltenden B-
planen teils nur zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig.
Maximal drei bis vier Wohneinheiten erscheinen allerdings
gut vertraglich und férdern verstarkt auch das Vorsehen
kleinerer Wohneinheiten.

Dichtere Doppelhausbebauung Leitlwiese | 1. Anderung

Aufstockung eines I1+D Wohngebiudes auf [1+D
70

Qualitatsvolle Griinfliche auf undicht bebautem Grundstiick



FAZIT POTENTIALFLACHEN FUR
INNENENTICKLUNG:

FOKUS GEMEINDEGEBIET GESAMT:

> Sowohl im Innenbereich wie bei den Hofstellen im
AuBenbereich bieten sich unter Beriicksichtigung der ge-
setzlichen Vorgaben nach §34 / § 35 BauGB viel Potential-
flachen zum Schaffen von neuen Wohnraum, gemeinniit-
zig, und/oder gewerbliche genutzten Fachen innerhalb
der gewachsenen Siedlungsstruktur.

FOKUS HAUPTORT OBERNEUKIRCHEN:

HIER ZEIGT SICH FOLGENDES:

> viel Potentialflichen durch Umnutzung/ Erweiterung
von Bestandsgebaiiden sowie Bebauung von
Brachfldchen innerhalb der gewachsenen Struktur
vorhanden.

> insbesondere im jiingsten Siedlungsgebiet (GroBfeld Siid)|
gibt es noch viele unbebaute Grundstiicke, bei denen
zeitnah Bauzwang besteht.

> unter effizienterer Nutzung der Flachenpotentiale
innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur ist fiir den
bestehenden Bedarf an Wohnraum keine weitere
Ausweisung von Bauland erforderlich.

> wenn die Gemeinde beschlieBt, kiinftig auf Innen- statt
AuBenentwicklung zu setzen, kdnnen im Rahmen des
Férderprogramms ,Innen statt AuBen” erh8hte
Férderungen beantragt werden.

FACHPLANERISCHE BEWERTUNG/
EMPFEHLUNGEN:

AKTUELLE SITUATION:

> wenig dichte Bebauung

> steigender Flachenverbrauch je EW

> einseitiges Wohnraumangebot mit

primé&r Einfamilienhdusern

> primar nur eine Wohneinheit pro Gebaude
> niedrige Geschossigkeit (auch infolge

der Festsetzungen aus der Bauleitplanung)
> qualitatsvolle private Griinflichen

ZIELE FUR DIE WEITERE GEMEINDEENTWICKLUNG:
> zuldssige Gebdudehdhe erhshen,

Geschossigkeit mind. Il+D

> ortsvertragliche GRZ / GFZ ermitteln

> mehr WE im Bestand unterbringen durch Umbau
und/oder Aufstockung

> Nachverdichtung unter Nutzung

des bestehenden Baurechts

> Erweiterung des Wohnraumangebot durch Bau
von auch kleineren, barrierefreien Wohneinheiten.
Dies entspricht dem sich &ndernden Bedarf infolge
des demographischen Wandels und erméglicht zudem
eine bedarfsgerechte Rotation im Wohnungsmarkt!

Unbebaute Grundstiicke GrofB3feld Siid

GroBfeld Siid: Baugebiet bietet weiteres Entwicklungspotential
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5. VERTIEFENDE UNTERSUCHUNG
FOKUS: STARKUNG DER DORFGEMEINSCHAFT,
ERWEITERUNG GEWERBE- UND WOHNRAUMANGEBOT

STARKUNG DER

ORTSMITTE/ KITA+

NEUES GEMEINDEHAUS

ALLRRLR LR LR LS A

MEHR SPORT-/

FREIZEITMOGLICHKEITEN

FUR KINDER + JUGEND

TAGESEINRICHTUNG

FUR SENIOREN
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ERWEITERUNG DES

WOHNRAUMANGEBOTS !

NEUE GEWERBEFLACHEN
-HANDWERKERDORF?!
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5 VERTIEFENDE UNTERSUCHUNGEN

5.1 NEUES GEMEINDEHAUS MIT KITA + SENIORENTAGESBETREUUNG

Basierend auf den Ergebnissen aus der Analyse und der
Bilirgerbeteiligung wurde das ,Neue Gemeindehaus” als
Vertiefungsbereich festgelegt. Die Riickmeldung aus der
Biirgerbeteiligung hat die Dringlichkeit aufgezeigt, das
gewiinschte Nutzungsprogramm bildet die Basis der fol-
genden Untersuchung.

Die entwickelten Varianten zeigen unterschiedliche stadte-
bauliche Lésungen, wie der Bedarf baulich umgesetzt wer-
den kann.

Die Konzeptstudien basieren auf folgendem
Raumprogramm:

- Kindergarten (1 Gruppenraum 50 m2, Schlafen 30 m2,
Sanitar 15 m2, Blro/Personal 15 m2)

- Mittagsbetreuung 30 m2

Schule Oberneukirchen und mégliche Flache fiir neues Gemeindehaus

Griinfliche im Nordosten des Grundstiicks
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- Seniorentagesstatte / spater evtl. betreutes Wohnen
- Kiiche inkl. Aufenthaltsraum 25 m?

- Sitzungssaal/Trauungszimmer 35 m?

- Biiro BGM 25 m?

- Vereinsgebaude / Trachtenverein 40 m?

- Turnraum, Mutter-Kind-Gruppe 60 m?

- Blicherei 40 m?

- und Nutzungswiinsche der Biirger*innen

Nebenstehend werden zwei verschiedene stadtebauliche
Baukorperstellungen des neuen Gemeindehauses gezeigt.
Bei beiden Varianten bleiben sehr groBe Griin- und Frei-
flaichen bestehen. Die kompakten Baukdrper harmonieren
trotz ihrer GréBe gut mit dem Schulhaus und passen sich in
das Ortsbild ein.

Bei Variante 1 steht das neue Gemeindehaus parallel zum
Schulhaus und 6ffnet einen groBziigigen Hof zwischen den
beiden Geb&uden. Auf dem Vorplatz befinden sich die Stell-
platze.

V1

Visualisierung V1

Bei Variante 2 steht das neue Gebaude senkrecht zum Schul-
haus. Eine Hofflache entsteht hier an der Traufseite des neu-
en Gebéaudes. Die Stellplatze sind dem Hof vorgelagert.

Visualisierung V2






Biicherei...

5 VERTIEFENDE UNTERSUCHUNGEN

5.1 NEUES GEMEINDEHAUS MIT KITA + SENIORENTAGESBETREUUNG

Nach einer Besprechung der verschiedenen Varianten
wurde die Variante V1 ,Neues Gemeindehaus” ausge-
wahlt und weiter vertieft bearbeitet um aufzuzeigen,
dass alle gewiinschten Nutzungen in einem Gebé&ude un-
terzubringen sind.

Die Empfehlung in einem Gebaude kompakt alle neuen Nut-
zungen unterzubringen, wird sowohl aus stadtebaulichen
wie 6konomischen Griinden gegeben. Die Geb&udehiillfla-
che wird minimiert, die ErschlieBung (inkl. Aufzug) muss nur
einmal hergestellt und instandgehalten werden.

Ziel sollte sein, die angebotenen Rdume maglichst effizient
durch Mehrfachnutzung tber den Tag/ die Woche verteilt
zu nutzen.

Der gezeigte Grundriss dient exemplarisch zur Veranschauli-
chung, dass das Raumprogramm so moglich ist. Im weiteren
Entwicklungsprozess miissen die Funktionen klar definiert

Senioren-
tagesstatte

werden, um so u.a. die maximal zu erwartende Personen-
zahl zu ermitteln, welche wiederum Auswirkungen auf die
Dimensionierung von Sanitdranlagen, Rettungswegen usw.
hat.

Die verbleibenden Griinflachen bieten Potential fiir ein
erweitertes Sport- und Freizeitangebot.

Bei der baulichen Umsetzung sollte auf die Sicherung der
stadtebaulichen und architektonischen Qualitét des Gesam-
tensembles geachtet werden. Dies kann u.a. durch die Aus-
lobung einer Mehrfachbeauftragung oder eines Wettbe-
werbs sichergestellt werden. Hierbei erhédlt die Gemeinde
verschiedene planerische Konzepte und damit verbunden
eine Auswahl an planerischen Lésungsvorschlagen, welche
gemeinsam diskutiert und die optimale Lésung ausgesucht
werden kann.

Vereinsraume...

Mutter / Kind-
Turnen

Kita /
Mittagsbetreuung

Sitzungssaal/
Trauungszimmer

weitere

Nutzungen?!
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Sportflachen?

Betreutes
Wohnen

-

Visualisierung
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5 VERTIEFENDE UNTERSUCHUNGEN

5.2 BETREUTES WOHNEN, PFLEGEWOHNEN, TAGESBETREUUNG

Basierend auf den Ergebnissen aus der Analyse und der
Biirgerbeteiligung wurden mégliche Standorte fiir ,Be-
treutes Wohnen, Pflegewohnen und/oder eine Tagesbe-
treuung” untersucht.

Die Gesprache mit den Biirger*innen haben den Bedarf auf-
gezeigt und bereits potentielle Standorte vorgegeben. Das
genaue Nutzungsangebot ist noch festzulegen. Von barrie-
refreien Wohnungen, die teilweise auch temporér an junge
Leute vermietet werden kdnnen, Uber barrierefreie Woh-
nungen mit ambulantem Pflegeangebot hin zu einer Pflege-
betreuung vor Ort ist alles denkbar.

Pfarrgarten

Anwesen Zehethofer
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Im Folgenden wurden vier mégliche Standorte untersucht:

Variante 1 : Positionierung des Betreuten Wohnens im Be-
reich des neuen Gemeindehauses. Mit dem neuen Baukor-
per wiirden das neue Gemeindehaus und die Schule einen
Dreiseithof ergeben. Ausreichend Fléche wére auf dem
Grundstlick noch vorhanden. Die Zentralitat der Institution
hatte auf die umliegende Dienstleister und Nahversorgung
einen positiven Effekt.

Variante 2 : Neubau auf dem Grundstick der Pfarrei. Im hin-
teren Bereich ware hier ausreichend Platz fiir ein weiteres
Gebaude. Wie bei Variante 1 sind die Grinflache, sowie die
Zentralitat hier vorteilhaft.

Variante 3 : Nutzung eines Bestandsgebaudes beim ehema-
ligen Reichthalhammerwirts. GroBer Vorteil aus ortsplane-
rischer Sicht ist hier die Reaktivierung von leerstehendem
Bestand. Viele Blirger*innen kénnten sich hier gut Betreutes
Wohnen vorstellen. Wie bei Variante 1 und 2 sind die Griin-
flache, sowie die Zentralitat hier vorteilhaft.

Variante 4 : Im Gegensatz zu den anderen drei Varianten
befindet sich der Standort hier nicht im Hauptort sondern
auf einer Hofstelle im AuBenbereich. Das Anwesen Zehet-
hofer, das ehemals landwirtschaftlich genutzt wurde, steht
aktuell bis auf das Wohnhaus gréBtenteils leer. Auch hier
konnte wie bei Variante 3 ein qualitatsvoller Beitrag zur Ort-
sentwicklung geleistet werden, indem ortsbildprédgender
Leerstand reaktiviert wird.

Die groBen Freiflachen rund um die Hofstellen wiirden den
kiinftigen Bewohner*innen viel Platz zum Gartnern, Hand-
werken und mehr bieten.

Wichtiger Hinweis zu Variante 4:

Da es sich um Bauen im AuBenraum handelt, ist die Geneh-
migungsfahigkeit entsprechender Vorhaben in enger Ab-
stimmung mit den zustandigen Behérden zu klaren.

Hierzu wird ein zeitnaher Austausch mit dem zustandigen
Landratsamt bereits zu Beginn entsprechender Planungen
empfohlen. Sehr hilfreich fiir Gemeinden kann zudem die
(Rechts-)beratung des bayerischen Gemeindetags sein.
Sinnvoll sind zudem Exkursionen zu realisierten Umnut-
zungen/ Erweiterungen, welche sich ebenfalls im AuBenbe-
reich befinden und die als Referenzbeispiele dienen kénnen.
Nach Klarung einer mdglichen Genehmigungsfahigkeit ist
gegebenenfalls eine Anderung des Flachennutzungsplans /
die Erarbeitung einer verbindlichen Bauleitplanung in Form
eines Bebauungsplans erforderlich.



/ _/ e NN
VARIANTE 1 // STUDIE 4 VARIANTE 2 // STUDIE

Lageplan V1 o.M. - Neues Gemeindehaus Lageplan V2 o.M. - Pfarrgarten

/ K S < | N |
VARIANTE 3 // STUDIE STUDIE

o
.“ VARIANTE 4 //

Lageplan V3 o.M. - Anwesen Reichthalhammer Lageplan V4 0.M. - Anwesen Zehethofer
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5 VERTIEFENDE UNTERSUCHUNGEN

5.3 NEUES GEWERBE - NEUES ,,HANDWERKERDORF*

Basierend auf dem im Rahmen der Biirgerbefragung ermit-
telten Bedarf an Gewerbeflédchen reichen die Flachenpo-
tentiale im Hauptort nicht aus, um die bendtigten Flachen
anzubieten.

Im engen Dialog mit den Gemeindevertreter*innen wird ge-
wiinscht, den Bedarf kiinftig im Ortsteils Wasenhub unter
Nutzung des Bestands sowie ergéanzend durch Neubauten
zu decken.

Bendtigte Lagerflachen sollen- soweit mdglich- auch im wei-
teren Gemeindegebiet genutzt werden.

Anwesen Wasenhub

Wichtige Zielsetzung:

Es darf kein Gewerbegebiet mit gesichtsloser Architektur
entstehen, sondern vielmehr wird ein Ensemble aus orts-
typischen 3-4 Seithéfen gewiinscht, das sich stadtebaulich
und architektonisch an den bestehenden ortsprégenden
Hofstrukturen orientiert.

Nur so sehen die Biirger*innen und die Gemeindevertreter
die Vereinbarkeit von neuem Gewerbe mit dem Orts- und
Landschaftsbild Oberneukirchens gewahrt.

Ein Gewerbegebiet mit Metallhallen u.A. wiirde zu einer
Stérung und Abwertung des Ortes fiihren. Dies gilt es zu
vermeiden.

Wichtiger Hinweis:

Da es sich um Bauen im AuBenraum handelt, ist die Geneh-
migungsfahigkeit entsprechender Vorhaben in enger Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdérden zu klaren.

Hierzu wird ein zeitnaher Austausch mit dem zustandigen
Landratsamt bereits zu Beginn entsprechender Planungen
empfohlen. Sehr hilfreich fiir Gemeinden kann zudem die
(Rechts-)beratung des bayerischen Gemeindetags sein.
Sinnvoll sind zudem Exkursionen zu realisierten Umnut-
zungen/ Erweiterungen, welche sich ebenfalls im AuBenbe-
reich befinden und die als Referenzbeispiele dienen kénnen.
Nach Klarung einer mdglichen Genehmigungsfahigkeit ist
gegebenenfalls eine Anderung des Flachennutzungsplans /
die Erarbeitung einer verbindlichen Bauleitplanung in Form
eines Bebauungsplans erforderlich.

Mégliche Flachen fiir Handwerkerdorf
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Mé&gliche Flachen fiir Handwerkerdorf
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6.1 AUSWERUNG STATUS QUO //
STARKEN OBERNEUKIRCHEN 2021

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, dem Vi-
talitatscheck sowie der Biirgerbeteiligung werden im Fol-
genden die Starken sowie bestehende Defizite gegliedert
nach unterschiedlichen Themenbereichen zusammenge-
fasst. Aufbauend auf der Auswertung werden dann im

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

SIEDLUNGSENTWICKLUNG, ORTSBILD UND BAUKULTUR
FOKUS: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

> historisch gewachsene Kulturlandschaft

> Erhalt aktiver Landwirtschaft /

landwirtschaftliche Pragung des Gemeindegebiets

> qualitatsvolle Baukultur in Ortsteilen und Weilern

> Ortsmitte und Hofstellen sind ortsbildpragend

> teils sehr qualititsvolle Natur- und Landschaftsrdume
> Bergblick, Blickbeziehungen zur Kirche

FOKUS: HAUPTORT

> ortspragender Platz mit Kirche im Zentrum
> ortsprdgendes Schulgebdude und Pfarrhaus
> qualitatsvolle Griinstrukturen

HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN:

WOHNEN UND WOHNUMFELD

> attraktives Versorgungsangebot im Ortszentrum
> hohe Wohn- und Erholungsqualitét u.a. durch
unmittelbar anschlieBende qualitétsvolle Freirdume

néchsten Kapitel konkrete Handlungsempfehlungen fiir die
kiinftige Entwicklung gemacht, mit dem Ziel bestehende
Qualitdten im Gemeindegebiet langfristig zu erhalten, so-
wie Defizite zu minimieren.

HANDLUNGSFELD //
OKOLOGIE & BIODIVERSITAT

QUALITAT GRUNSTRUKTUREN/ LANDSCHAFTRAUM
Qualitatsvolle Lebensrdume fiir Flora + Fauna bieten u.a.:
> der Eiglwald

> einige Biotope und FFH-Gebiete

> sowie Ausgleichsflachen, auf welchen ein nachhaltiges,
zukunftsweisendes Beweidungskonzept umgesetzt wird

vorhanden sind:

> Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

> Griin- und Frischluftschneise entlang Griinbachtal
> Waldfldchen bei Griinbach

> viele sogenannte ,,Eh da -Flachen” vorhanden,
welche ein besonderes Potential zur Starkung

der Biodiversitat bieten

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die 6ffentlichen Griinflichen bieten:

> viele kleine natiirliche FuBwegeverbindungen
> teils qualitatsvolle Natur- und Freirdume

> StraBenbegleitgriin und Baume

> Potentialflichen zur Stirkung der Biodiversitat

PRIVATE GRUNFLACHEN

Hier gibt es:

> starke Durchgriinung in den Wohngebieten

> oftmals sind die Garten artenreich und mit einheimischen
Pflanzen, Hecken und Strauchern bepflanzt

> teils Streuobstwiesen / Bauerngéarten

> viele ortstypische niedrige Einfriedungen mit Holz

oder fehlende Einfriedung von Grundstiicken, was sich
positv auf das Ortsbild auswirkt

> relativ wenig versiegelte Flache



HANDLUNGSFELD //

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND
ENERGIENUTZUNG >>

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG
> viel Potential sowie konkrete Planungen zur (weiteren)
Verbesserung des Status Quo s. auch Kapitel 2.8
> Ausbau einer nachhaltigen Landbewirtschaftung
zum Schutz vor Starkregenereignissen und
Uberhitzung sowie zur Starkung der Biodiversitét
> Ausbau einer autarken Versorgung mit
regenerativen Energien

> Nutzung von Dachflachen fiir Photovoltaik

> Biogasanlage mit Nutzung der Abwarme

> energetische Sanierungen

HANDLUNGSFELD //
(LAND-)WIRTSCHAFT UND GEWERBE

LANDWIRTSCHAFT

> Vielzahl an aktiven landwirtschaftlichen Betrieben
> Vorbildprojekte im Bereich Landwirtschaft und
Naturschutz in Kooperation mit Bund Naturschutz

GEWERBE UND DIENSTLEISTER

> einige Gewerbebetriebe und Handwerker vor Ort
> einige Dienstleister vor Ort

> Nachfrage an weiteren Gewerbefldchen vorhanden

HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

VERSORGUNG

> gutes Angebot fiir Grundversorgung
> Grundschule vorhanden

> attraktive Gastronomie

SOZIALES MITEINANDER

> aktives und geschéatztes soziales Miteinander

> aktives Vereinsleben

> Brauchtum und Kulturleben werden sehr geschatzt
> groBe Bereitschaft zur Nachbarschaftshilfe

> groBe Bereitschaft zur ehrenamtlichen Hilfe in einer
Senioreneinrichtung

FREIZEIT/ ERHOLUNG

> hoher Erholungswert der Landschaft und Natur
(Auwiélder und Bachliufe)

> Biicherei, Spiel- und Sportplatz, Stockbahn

> Kulturangebote in der ndheren Umgebung

HANDLUNGSFELD //
MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

MOBILITAT
> gute Anbindung fiir den Individualverkehr (MIV)

> MaBnahmen zur Verbesserung des Mobilitdtsangebots:

> Teilnahme an Mitfahrzentrale des Landkreises
> App"“Wohin-Willst-Du”
> groBe Bereitschaft/ ehrenamtliches Engagement
der Biirger*innen, um das Mobilitatsangebot
vor Ort weiter zu verbessern

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ
> fortschreitender Ausbau des Breitbandnetzes
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6.2 AUSWERUNG STATUS QUO //

DEFIZITE UND UNGENUTZTE POTENTIALE OBERNEUKIRCHEN 2021

Aufbauend auf den Ergebnissen aus der Analyse, dem Vi-
talitdtscheck sowie der Biirgerbeteiligung werden im Fol-
genden die Starken sowie bestehende Defizite gegliedert
nach unterschiedlichen Themenbereichen zusammenge-
fasst. Aufbauend auf der Auswertung werden dann im

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

SIEDLUNGSENTWICKLUNG I

> hier zeigt sich ein stark gestiegener Flachenverbrauch
pro EW in den letzten Jahrzehnten

> primar wurden monostrukturell nur
Einfamilienhdusern entwickelt

STADTEBAULICHE DICHTE

> wenig effiziente Nutzung der iiberbauten Flache
durch teilweise sehr niedrige Geschossigkeit (1+D)
> primér nur eine Wohneinheit pro Geb&dude

LEERSTAND

> ,Langzeit- Brachflaichen” in dlteren Wohngebieten
> viele Brachflachen auch im neuesten Baugebiet:

14 Grundstiicke seit langerer Zeit ungenutzt

(davon 11 mit Bauzwang bis Dezember 2022)

> teilweise leerstehende oder untergenutzte Hofstellen
> teilweise (fast) leerstehende Wohngeb&ude

HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN:

WOHNRAUMENTWICKLUNG

> Die Siedlungsentwicklung in den letzten
Jahrzehnten beschrankte sich fast ausschlieBlich auf
den Bau von Wohngeb&uden mit nur einer
Wohneinheit. Auf diese Weise sind primar Siedlungen
mit Einfamilienhdusern entstanden.

Mit Blick auf den demographischen Wandel sowie
eine nachhaltige Gemeindeentwicklung sollte das
Angebot hier kiinfig erweitert werden.

(u.a. durch kleinere, barrierfreie Wohnungen,
Mehrgenerationenwohnen, Betreutes Wohnen...)

néchsten Kapitel konkrete Handlungsempfehlungen fiir die
kiinftige Entwicklung gemacht, mit dem Ziel bestehende
Qualitdten im Gemeindegebiet langfristig zu erhalten, so-
wie Defizite zu minimieren.

HANDLUNGSFELD //
OKOLOGIE & BIODIVERSITAT

QUALITAT GRUNSTRUKTUREN/ LANDSCHAFTRAUM

> wenig Baume und Gehélzgruppen in der Landschaft
> Bbéschungen der Landschaftsterrassen mit wenig
Artenreichtum

> viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der
Férderung einer gréBeren Biodiversitidt noch ungenutzt

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

> teils 6kologisch wenig wertvoll gestaltet,

aber: viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der
Foérderung einer gréBeren Biodiversitat

PRIVATE GRUNFLACHEN

> einige Garten sind wenig bepflanzt,

aber: viel Potential zur Aufwertung auch im Sinne der
Férderung einer gréBeren Biodiversitat

> teilweise sehr hohe, einheitliche, teils
fremdléndische Gehdlzhecken >> ,Mauerwirkung”

> teils hohe Einfriedungen aus Metall oder Gabionen



HANDLUNGSFELD //

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND
ENERGIENUTZUNG >>

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG
> Potential ist hier noch nicht voll ausgenutzt,

Ziel sollte sein:

> Ausbau einer nachhaltigen Landbewirtschaftung
zum Schutz vor Starkregenereignissen, Erhalt/
Verbesserung der Bodenqualitat sowie Starkung
der Biodiversitat

> Ausbau einer autarken Versorgung mit
regenerativen Energien

> Ausbau der Nutzung von Dachflachen fiir
Photovoltaik

> weitere MaBBnahmen zur energetische Sanierungen
von Bestandsgeb&duden zur Minderung des
Energieverbrauchs

HANDLUNGSFELD //
(LAND-)WIRTSCHAFT UND GEWERBE

LANDWIRTSCHAFT

> Strukturwandel in Landwirtschaft mit Riickgang
kleiner landwirtschaftlicher Betriebe

> priméar konventionelle Landwirtschaft

> teilweise leerstehende / untergenutzte Hofstellen

GEWERBE UND DIENSTLEISTER

> fehlende Flachen fiir Gewerbe-/ Handwerksbetriebe

> Defizit an Lagerflachen
> sehr kleines touristisches Angebot

HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG
> prognostizierte Bevélkerungsabnahme
> prognostizierter Anstieg des Durchschnittsalters

SOZIALES UND VERSORGUNG

> wenig (Betreuungs-)Angebot fiir Senioren

> wenig Angebot fiir Menschen mit geistiger/
kérperlicher Einschrankung

> fehlende Kinderbetreuung in Form von Kita
> fehlende medizinische Versorgung im Ort

FREIZEIT/ ERHOLUNG
> maBiges Freizeitangebot fiir Kinder
> maBiges Freizeitangebot fiir Jugend

HANDLUNGSFELD //

MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

MOBILITAT

> schlechtes OPNV- Angebot (v.a. am Wochenende)

> maBig ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz

MOBILFUNK- UND BREITBANDNETZ
> maBig ausgebautes Mobilfunk - und Breitbandnetz
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7.1 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden die im Rahmen des GEK entwickelten
Leitlinien fur eine kiinftige, nachhaltige Gemeindeentwick-
lung zusammengefasst sowie konkrete MaBnahmen und In-
strumente vorgestellt, wie die Ziele kurz-, mittel- und lang-
fristig erreicht werden kdnnen.

LEITLINIEN UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
ZUR NACHHALTIGEN GEMEINDEENTWICKLUNG

Das Gemeindegebiet von Oberneukirchen hat infolge der
historisch gewachsenen Kulturlandschaft und der damit
verbundenen Siedlungsstruktur einen sehr qualitdtsvollen
individuellen Charakter, den es langfristig zu erhalten gilt.

Ein schonender Umgang mit der Ressource Boden steht
hierbei in enger Verbindung mit einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung. Bevor weiteres Bauland ausgewiesen
wird, sollten bestehende Potentiale innerhalb der ge-
wachsenen Siedlungsstruktur durch Nutzung von (Teil-)
leerstand und/ oder Brachflachen innerhalb des gewach-
senen Orts genutzt werden, um hier bedarfsgerecht neu-
en Wohnraum, gewerbliche Flachen und/ oder Flachen fiir
soziale Nutzungen und kommunale Einrichtungen vorzu-
sehen. Versiegelte Flachen sollten durch intelligente Pla-
nungen und eine effiziente Nutzung der iiberbauten Fl&-
chen minimiert werden.

Mit Blick auf den Ressourcen- und Klimaschutz spielt die
Art der Landnutzung, die Art der Landbewirtschaftung
eine entscheidende Rolle. Damit die Gemeinde hier auch
fir zukiinftige Herausforderungen ,geriistet” ist, sind
rechtzeitig entsprechende MaBBnahmen anzugehen, wel-
che im Folgenden néher beschrieben werden.

Hierbei gilt: Jede einzelne private wie kommunale MaB-
nahme z3hlt und kann einen wichtigen Beitrag leisten!
Auch gilt es, am besten gemeinsam und durch Nutzung
bestehender Netzwerke/ Kooperationen sowie Arbeits-
gruppen die Lebensqualitdt und das soziale Miteinander
in Oberneukirchen langfristig zu erhalten.

Neben dem BewuBtsein um die Bedeutung von &kolo-
gisch wertvollen Landschafts- und Naturrdumne und der
identitatsstiftenden Wirkung der gewachsenen, orts-
bildpragenden Siedlungsstruktur tragt zum langfristigen
Erhalt der Lebensqualitdt im Ort entscheidend bei, dass
~das Leben im Ort bleibt”. Leerstand ist unbedingt zu ver-
meiden und durch geeignete (Um-)nutzung zu reaktieren.

Analog zur Ubersicht bei der Analyse der Stirken- sowie
bestehender Defizite s. vorang. Kapitel, sind auch die im fol-
genden formulierten Leitlinien/ Entwicklungsziele nach un-
terschiedlichen Themenbereichen, den ,Handlungsfeldern”
gegliedert.

HANDLUNGSFELD //
LANDNUTZUNG, SIEDLUNGSENTWICKLUNG

wichtige Leitlinien hierbei sind:

> Erhalt / Starkung der qualitatsvollen
Kulturlandschaft in enger Verzahnung mit einer
aktiven Landwirtschaft

> Erhalt / Starkung der charakteristischen
Siedlungsstruktur und der historisch gewachsenen
Baukultur

wichtige MaBnahmen hierzu:

> Férderung einer nachhaltigen Landbewirtschaftung

> effiziente Nutzung von Innenentwicklungspotentialen
vor Ausweisung von neuem Bauland

> (Um-)Nutzung von (Teil-)Leerstinden

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Anpassung/ Anderung der Bauleitplanung fiir eine
effiziente und gleichzeitig ortsvertragliche Innenentwick-
lung mit Festlegung eines vertraglichen Verhéltnisses
von GRZ/GFZ und Anzahl an Wohneinheiten pro Grund-
stiick sowie gegebenfalls Heraufsetzen der zulassigen
Geschossigigkeit + Wandhohe

> Bau(erst)beratung

> Nutzung bestehender Netzwerke (Okomodellregion,
LEADER-F6rderprogramm) zur gemeinsamen Umsetzung
von Infoveranstaltungen, zukunftsweisenden Projekten,
Aktionen wie gemeinsame ,Pflanzaktion”, ...







7.1 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

HANDLUNGSFELD //

NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND
ENERGIENUTZUNG >>

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

wichtige Zielsetzungen hierbei sind:

> (weiterer) Ausbau der Nutzung von
erneuerbaren Energien

> autarke, 6kologische Energieversorgung

> (weitere) energetische Sanierungen

> Verwendung von ressourcenschonenden,
recyclebaren Baustoffen bei der Sanierung von
Bestandsgebduden, Neubauten

> umweltfreundliche Alternativen zum motorisierten
Individualverkehr férdern

> Rad- und FuBwegenetz ausbauen

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Nutzung bestehender Netzwerke (Okomodellregion,
LEADER-F6rderprogramm) zur gemeinsamen Umsetzung
von Infoveranstaltungen, Aktionen wie gemeinsamer
«Test der Mitfahrbankerl”, ...

> auch kiinftig: Férderung des groBartigen Engagements
in der Bevélkerung. Mit ,Oberneukirchen vereint” hat
sich bereits eine Arbeitsgruppe gegriindet, die sich u.a.
das Ziel gesetzt hat, das Mobilitdtsangebot fiir die Men-
schen vor Ort auszubauen. Entsprechende Infoaktionen
sowie eine Umsetzung haben bereits im Rahmen des
GEK begonnen.

> Nutzung bestehender Férderprogramme: Fiir eine Viel-
zahl von privaten sowie kommunalen MaBnahmen, die
eine nachhaltige Ressourcen- und Energienutzung und
damit verbunden auch einen Beitrag zum Klimaschutz
leisten, gibt es attraktive Férderprogramme.

Einen Uberblick zu aktuellen Férderprogrammen des
Bundes, der Lénder und der Européischen Union bietet
die Internetseite: www.foerderdatenbank.de
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HANDLUNGSFELD //
BAUEN & WOHNEN:

Leitlinien zur Erweiterung des Wohnraumangebot:

Bevor neues Bauland ausgewiesen wird, sollten die vor-
handenen Innenentwicklungspotentiale in Oberneukir-
chen genutzt werden. Dies gilt sowohl fiir den Hauptort
als auch fiir die weiteren Ortsteile, Hofstellen und Weiler
im Gemeindegebiet. Die geltenden Gesetzgebungen mit
Fokus auf Wohnraumnutzung sind hierbei zu beachten.
Zudem sollte bei der kiinftigen Wohnraumentwicklung
starker auch der demographische Wandel beriicksichtigt
werden.

Im Hauptort Oberneukirchen bieten sich hierfiir
folgende Innenentwicklungspotentiale:

> Bebauen von Brachflachen

> Leersténde nutzen/ reaktivieren durch (energetische)
Sanierung, neue Grundrissaufteilung

> Nachverdichten durch Aufstockungen (l11+D) und
Erhdhen der zuldssigen Trauf-/Firsthéhe

> ortsvertragliche Nachverdichtung mittels
Erweiterungsbauten

MaBnahmen zum SchlieBen von Liicken
im Wohnraumangebot durch:
> Férderung von Mehrgenerationenwohnen
> mehr Wohneinheiten pro Grundstiick realisieren
> Bau von auch kleineren Wohnungen
> Bau von barrierefreien und
rollstuhlgerechten WE

Fazit: groBes Innenentwicklungspotential

fiir neuen Wohnraum im gewachsenen Ort

> Eine Innenentwicklung primar mit Wohnnutzung ist im
Hauptort auf zahlreichen Grundstiicken gut vertraglich,
eine Beurteilung hat aber immer anhand der konkreten
Situation zu erfolgen, insbesondere auch mit Fokus auf
den Erhalt freirdumlicher Qualitdten/geltendes Baurecht.

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Anpassung/ Anderung der Bauleitplanung

> Bauberatung, Infos zu Férderprogrammen

> evtl. Unterstiitzung durch konkrete Planungskonzepte
(Machbarkeitsstudien)




HANDLUNGSFELD //
(LAND-)WIRTSCHAFT UND GEWERBE

wichtige Leitlinien zum Erhalt der Kulturlandschaft:

> Landwirtschaft im Gemeindegebiet erhalten

> Landwirtschaftliche Betriebe auch kiinftig hinsichtlich
Méglichkeiten beim Landschafts- und Klimaschutz infor-
mieren und Férderprogramme vorstellen

> Infolge des strukturellen Wandels in der Landwirt-
schaft kam es/ kommt es allerdings auch im Gemein-
degebiet von Oberneukirchen zur Aufgabe von land-
wirtschaftlichen Betrieben. Wenn dies erfolgt, gilt es
geeignete Umnutzungkonzepte fiir die aus der Nutzung
gefallenen Hofstellen zu entwickeln, u.a. auch durch
Kooperationen mit der Gemeinde und/oder durch eine
Bau(erst)beratung.

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Nutzung bestehender Netzwerke (Okomodellregion,
LEADER-F6rderprogramm) zur gemeinsamen Umsetzung
von Infoveranstaltungen, zukunftsweisenden Projekten,
Aktionen wie gemeinsame , Pflanzaktion”,...

> Férderung von Kooperationen von Landwirten mit
Gemeinde, Verbrauchern, BUND Naturschutz..

wichtige Leitlinien zur Starkung des Standorts
Oberneukirchen = ,Handwerkerdorf":

Oberneukirchen soll gem&B Wunsch der Gemeinde lang-
fristig ein attraktives ,Handwerkerdorf” werden.

> Bei einer ins historische Ortsbild passenden Entwick-
lung kann hieraus ein besonderer Standortvorteil unter
Wahrung der qualitatsvollen Siedlungsstruktur und Kul-
turlandschaft entstehen.

> Fiir die Nutzung durch Handwerksbetriebe bieten hier
insbesondere auch Gebidude im AuBBenbereich Potential.
Dies sowohl infolge fehlender Flachenreserven im Haupt-
ort. (s.Ergebnisse Vitaltitdscheck, Biirgerbefragung), wie
auch zum Schutz vor Lirmemmissionen. Im Rahmen der
Eigentiimerbefragung hat sich allerdings gezeigt, dass
derzeit kaum (Teil-)leerstand fiir entsprechende Nut-
zungen zur Verfligung gestellt wird.

Nur ein Eigentiimer hat bislang (Stand 10/2021) Interesse
an einer entsprechenden Nutzung auf seinem Grund-
stlick mitgeteilt. Inwieweit hier ergénzend zum Bestand
Neubauten méglich sind, muss mit den zustéandigen
Behérden vorab abgestimmt werden.

Zur Qualitatssicherung sollten bei einer Erweiterung der
bestehenden Ensemble, konkrete Vorgaben beziiglich
Gebaudeform, GréBe und Materialitat gemacht werden.

Handlungsempfehlungen bei der Entwicklung

von Gewerbeflichen im Gemeindegebiet:

> zunéchst Potentialflachen im Bestand nutzen

> bei einer weiteren Entwicklung Bezug nehmen sowohl
auf Gebaudetypologie wie Materialitat der ortsbildpra-
genden Hofstellen.

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Anpassung/ Erstellung einer verbindlichen Bauleitpla-
nung/ Gestaltungssatzung fiir eine dem Bedarf entspre-
chende und gleichzeitig ortsvertragliche Entwicklung
von Gewerbeflachen

> Bauberatung, Gesprache mit Eigentiimer*innen

> evtl. Unterstiitzung durch konkrete Planungskonzepte
(Machbarkeitsstudien)

HANDLUNGSFELD //
MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

Handlungsempfehlungen zur Angebotsverbesserung:

> Mobilitatsangebot ausbauen durch z.B. Mitfahrbankle,
Fahrdienste usw.

> Mobil- und Breitbandnetz weiter ausbauen

> Férderung von ehrenamtlichem Engagement durch
Beratung, gemeinsame Aktionen mit der Kommune
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7.1 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

HANDLUNGSFELD //
OKOLOGIE & BIODIVERSITAT:

wichtige Entwicklungsziele hierbei sind:

> Artenreichtum auch bei konventioneller Landwirtschaft
férdern (u.a. mittels Pflanzung von Hecken, Ackerwild-
krautern,... ), dies férdert auch die Resilienz bei Starkre-
gen- sowie Hitzeereignissen

> Ausbau nachhaltiger Beweidungsprojekte u.a. durch
weitere Kooperationen von Landwirten mit der Gemein-
de, Verbraucher*innen, BUND Naturschutz...

> Potential fiir eine artenreiche Lebenswelt im Land-
schaftsraum entlang der StraBBen noch starker nutzen,
sowie Biodiversitat im Bereich von Béschungen verbes-
sern, z.B. durch entsprechende Patenschaften und/ oder
gemeinsame Pflanzaktionen

> Vorhandene ,,Eh da”-Flachen ékologisch aufwerten

> naturnah gestaltete FuBwegeverbindungen erhalten/
Wegenetz qualitatsvoll erweitern

MaBnahmen zur Aufwertung von Freiflachen sowohl im
privaten wie 6ffentlichen Raum sind:

> Biodiversitat und Artenreichtum férdern z.B. durch
Umgestaltung von Rasenflachen zu Blilhwiesen

FORDERUNG
DER BIODIVERSITAT
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> soweit méglich Vermeidung sowie Riickbau von ver-
siegelten Flachen, stattdessen Verwendung von wasser-
durchlassigen Bodenbeldgen. Dies schiitzt den Boden
und verhindert Schaden infolge von Starkregen-
ereignissen

> Freiflichen/ Garten mit artenreichen Hecken, Streu-
obstwiesen, Bliihwiesen erhalten/ zur Starkung der
Biodiversitat erweitern

> fremdlandische Hecken, mauerartige Einfriedungen
riickbauen, zukiinftig vermeiden

> Aufwertung von FuBBgéangeriibergiangen mit
MaBnahmen zur Verkehrsentschleunigung

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Nutzung bestehender Netzwerke (Okomodellregion,
LEADER-F6rderprogramm) zur gemeinsamen Umsetzung
von Infoveranstaltungen, zukunftsweisenden Projekten,
Aktionen wie gemeinsame ,,Pflanzaktion”

> Férderung einer gréBeren Biodiversitdt im Gemein-
degebiet auch durch Nutzung bestehender Férderpro-
gramme, s.auch >> www.foerderdatenbank.de

AUFWERTUNG FUSSGANGER
- WEGE / VERKEHRS -
ENTSCHLEUNIGUNG



Rahmenplan Hauptort -
Handlungsempfehlungen
Griin- / Freiraum M 1:4000

Frischluft- und Griinschneise
— erhalten

[ Private Griinflachen und

[ Brachfiachen

>> moglichst struktur- und artenreich
gestalten, dorfgerecht mit einheimischen
Pflanzen
Offentliche Griinflachen
erhalten
Biodiversitat erhdhen
[ Ehda- Flachen 8kologisch
aufwerten > Blihwiesen

I Waldfiachen erhalten

Il Okologisch wertvolle
Streuobstwiese erhalten

[_] ortspragende Wiesenflachen
erhalten

I:l Ortspragende landwirtschaftliche
Flache erhalten

>> auch konventionelle Landwirtschaft

artenreich gestalten (Ackerwildkréuter,

Bluhstreifen,...)

Il Gewasser erhalten und
okologisch gestalten, teilweise
zuganglich machen

\

- Komplett versiegelte
(Asphalt-)flachen

[ Grokflachige Pfiasterflachen
Verkehrsentschleunigung /
FuRgangerlibergang aufwerten

[(] sport-/Freizeitangebot erweitern
und verbinden

Die Graphik zeigt die libergeordneten Griinstrukturen
sowie ergédnzend konkrete Handlungsempfehlungen fiir
den Erhalt sowie eine weitere Starkung des qualitéts-
vollen Natur- und Freiraums im Hauptort.
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Rahmenplan mit Handlungsempfehlungen zum Griin-/Freiraum im Hauptort M 1:4000
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7.1 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

HANDLUNGSFELD //
SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

Trotz der verh&ltnismaBig geringen Einwohnerzahl
ist in Oberneukirchen eine eine sehr gute Nahver-
sorgung gegeben, welche langfristig gesichert ist.
Die Biirger*innen nutzen das bestehende Angebot
und tragen damit maBgeblich zum Erhalt bei.
Gleiches gilt fir das sehr aktive Vereinsleben.
Auch dies funktioniert nur bzw. bleibt bestehen,
wenn das Angebot genutzt wird.

In Oberneukirchen besteht eine sehr aktive Dorf-
gemeinschaft und ein groBes ehrenamtliches En-
gagement. Langfristig soll dies erhalten sowie
ausgebaut werden, damit allen Biirger*innen von
der jungen bis zur dlteren Generation ein quali-
tatsvolles Leben - auch unter Beriicksichtigung
des demographischen Wandels - in Oberneukir-
chen erméglicht wird.

Leitlinien zur (weiteren) Starkung der
Dorfgemeinschaft:

> Ausbau der kommunalen Daseinsvorsorge

> (Betreuungs-) Angebot fiir Senioren erweitern
> Betreuungsangebot fiir Kinder erweitern

> Medizinische Versorgung vor Ort verbessern,
soweit infolge der GemeindegréBe méglich. Evtl.
kénnen bei Erweiterung eines Wohnraumange-
bots, z.B. bei betreutem Wohnen, hier Synergie-
effekte genutzt werden.

> Angebot fiir Menschen mit geistiger/
kérperlicher Beeintrachtigung erweitern

> Barrierefreiheit férdern

wichtige MaBnahmen hierzu:

> Starkung der Gemeinschaft durch Erweiterung
des kommunalen Angebots im neuen
Gemeindehaus/ Grundschule (s. Kapitel 5)

> kommunale und/ oder private Projekte durch
Beratung, Kooperationen férdern/ unterstiitzen
> Sport- und Freizeitangebot
generationeniibergreifend ausbauen

> engagierte Biirger einbinden, zusammen
Konzepte erarbeiten und (unter Nutzung besteh-
dner Férderprogramme) umsetzen

VERTIEFENDE UNTERSUCHUNG ZUM
AUSBAU DER DASEINSVORSORGE

zentrale Zielsetzung der Gemeinde:
Ausbau der kommunalen Daseinsvorsorge/
Ausbau (betreutes) Wohnraumangebot

Wie und in welcher Form das Angebot der kommunalen
Daseinsvorsorge ausgebaut werden sollte, wurde im Rah-
men des GEK intensiv untersucht und es wurden bereits
konkrete planerischen Handlungsempfehlungen gegeben
(s.Ergebnisse Biirgerbefragung Kapitel 3, sowie vertiefte
Untersuchung s. Kapitel 5).

Die vertiefte Untersuchung zeigt: Mit Blick auf die Lage,
die bestehenden Besitzverhiltnisse, sowie das bereits
vorhandene Angebot, bieten die Grundstiicke der Ge-
meinde in der Ortsmitte ideale Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung der kommunalen Daseinsvorsorge.

Das Angebot sollte hierbei unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse aus der Biirgerbeteiligung folgende
Nutzungen umfassen:

> Neues, barrierefreies Gemeindehaus mit erweitertem
Nutzungsangebot

> Neubau eines Kindergartens

> Tagesbetreuung fiir Senior*innen

> Neuorganisation der Flachen fiir die Biicherei, welche
kiinftig im Schulhaus nicht mehr zur Verfiigung stehen

> Neue Riaume fiir den Chor ( kdnnen evtl. in
Kooperation mit der Pfarrgemeinde angeboten werden)
> Dariiber hinaus bieten sich im Ortskern (s.Punkt 2 auf
der rechten Seite) insbesondere auf dem Grundstiick der
Pfarrei oder durch Umnutzung des Leerstandes beim ein-
stigen ,Reichthalhammerwirt” Potentialflichen zur Erwei-
terung des Angebots an Betreutem Wohnen und/ oder ei-
ner Pflegewohngruppe sowie Tagesbetreuung.

Instrumente/ Werkzeuge zur Umsetzung:

> Entwicklung konkreter Planungskonzepte
(Machbarkeitsstudien, Gutachterverfahren)

> Bauberatung, Gesprache mit Eigentiimer*innen
> Nutzung von bestehenden Férderprogrammen,
s.auch >> www.foerderdatenbank.de




Die Graphik zeigt konkrete Handlungsempfehlungen
zur Innenentwicklung im Hauptort auf.

Rahmenplan Hauptort -
Handlungsempfehlungen zur
Innenentwicklung M 1:4000

Starkung der "Ortsmitte” durch
Erhalt/ Ausbau:
> Gemeinschatftlicher,
Sozialer Einrichtungen/ Treffpunkte
> Daseinsvorsorge
> Gastronomie
> Dienstleistungsangebot
> (Betreuungs-) angebot jlingere Generation
> (Betreuungs-) angebot altere Generation

<4—»  Ausbau einer qualititsvollen und

sicheren FuRwegeverbindung “fn,%

Infolge der Lage sowie
Eigentumsverhéltnisse idealer
Standort zur bedarfsgerechten
Erweiterung des kommunalen
Daseinsvorsorge

Idealer Standort fur Erweiterung
des Wohnraumangebots mittels
@ Betreutem Wohnen und/ oder
Pflegewohnen - optional erganzt
durch Mehrgenerationenwohnen

' l Bereich mit
@ Innenentwicklungspotential
l l primar fur Wohnnutzung

Handlungsempfehlung hier:

Bestand/ Bauland effizienter nutzen durch:
> Bebauen von Brachflachen

> Leerstande nutzen/ reaktivieren

> Nachverdichten durch Aufstockungen (l1+D)
und Erhéhen der zulassigen Trauf-/Firsthohe,
> ortsvertragliche Nachverdichtung mittels
Erweiterungen

Schlieen von Liicken im Wohnraumangebot

durch:

> Foérderung von Mehrgenerationenwohnen

> mehr Wohneinheiten pro Grundsttick

> Bau von auch kleineren Wohnungen

> Bau von barrierefreien und
rollstuhlgerechten WE

* wmmmn

Fazit beziiglich Nachverdichtung

mit Wohnnutzung im gewachsenen Ort:
Eine Innenentwicklung mittels
Nachverdichtung ist auf zahlreichen
Grundstticken gut vertraglich,

eine Beurteilung hat aber immer anhand
der konkreten Situation zu erfolgen,
insbesondere auch mit Fokus auf den
Erhalt freirdumlicher Qualitaten.

- (Teil-)Leerstand > wieder
einer Nutzung zufiihren >

|:| Brachflache / unbebautes
Grundstiick > Potentialflache
nutzen fiir Nachverdichtung

Rahmenplan zur Nutzung von Innenentwicklungspotentialen im Hauptort M 1:4000
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GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT FUR
OBERNEUKIRCHEN

7.2 MABNAHMENKATALOG

MEHR VORBILDPROJEKTE:

NACHHALTIGE

BEWEIDUNGSKONZEPTE

ERWEITERUNG DES
WOHNRAUMANGEBOTS

MEHR BIODIVERSITAT!
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HOHE
PRIORITAT!

ERHALT/ AUSBAU:
OKOLOGISCHER
REGENERATIONSFLACHEN
> KLIMASCHUTZ

ORTSKERN STARKEN!

FORTLAUFENDE
BURGERBETEILIGUNG
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7.2 MABNAHMENKATALOG

Im Folgenden wird zu den empfohlenen konkreten MaB-
nahmen - gegliedert nach Handlungsfelder - auch eine Pro-
gnose hinsichtlich zu erwartender Kosten sowie zu erwar-
tendem Zeitrahmen gemacht.

Mégliche Férderinstrumente werden aufgefiihrt, ebenso
wie die zu erwartenden beteiligten Akteure.

HANDLUNGSFELDER // LANDNUTZUNG UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG,

BAUEN UND WOHNEN

NR. MABNAHME: KOSTENSCHATZUNG: POT. FORDERUNG:

LS -1 Arbeitskreis Wohnen

LS-2 Vorkaufsrechtssatzung Gemeinde nicht beziffert

LS-3 Einheitliche Bauleitplanung 35TSD

LS-4 Privater Gebdudebestand
Aufstockung der Bestandsgebaude und Verdichtung der
Grundstiicke um weiteren Wohnraum zu schaffen

LS-5 Bauberatung fiir Eigentiimer der klassischen Baullicken 5TSD

LS-6 Energieberatung Privathaushalte: Férderméglichkeiten fiir nicht beziffert EB BMWi
Erstberatung

Ls-7 Gezielte personliche Eigentiimeransprache durch die
Gemeinde um vorhandene aber aktuell nicht verfligbare

Q Innenentwicklungspotentiale zuganglich zu machen

LS-8 Hofmark 4 50 TSD BEG WG BMWi

Dorfgerechte Sanierung DE StMELF
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INTERESSANT FUR PRIVATE UND GEMEINDEN:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union

>> Jeweils Abstimmung mit potentiellem
Fordergeber nétig!

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:

Kommune kurzfristig

Privatpersonen ab jetzt

Kommune kurzfristig ggf. Unterstitzung durch Planungsbiiro oder/ und Juristen
Fachplaner

Jurist

Kommune kurzfristig ggf. Unterstltzung durch Planungsbiiro :

Fachplaner GFZ hoher setzen; GRZ niedriger, l1+D anstatt I1+D

mind. 2 WE pro Gebé&ude
Heimische Pflanzen, geringe Versiegelung; wasserdurch-
l&ssige Bodenbelage soweit méglich festsetzen

Privatpersonen
Kommune /

mittel- / langfristig

prozesshafte MaBnahme
Bauberatungen durch Gemeinde oder Landratsamt

Landratsamt empfehlenswert

Kommune kurzfristig Vor allem Grof3feld Siid mit Bauzwang: Klare Empfehlung

Grundstiickseigentiimer 2022 zu mind. 2 WE pro Gebaude/Grundstiick und 11+D
aussprechen

Grundstiickseigentiimer kurzfristig Energieberatung fir Wohngebaude: 1300 - 1700 €

Kommune kurzfristig prozesshafte MaBBnahme

Grundstlickseigentimer ab jetzt Regelmé&Biger Turnus der Abfrage und Aktualisierung der
Flachenmanagementdatenbank

Grundstiickseigentiimer mittelfristig Die Nutzung als Eisdiele ist im Laufe des GEK hinzugekom-

men und wird sehr gut angenommen. Eine Sanierung des
Gebaudes wiirde die neue Nutzung noch aufwerten

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 102/103
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7.2 MABNAHMENKATALOG

HANDLUNGSFELDER // MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT

102

NR. MABNAHME: KOSTENSCHATZUNG: POT. FORDERUNG:
ME -1 Arbeitskreis ,Oberneukirchen vereint”:
Rad- und Wanderwege, Mobilitat
ME - 2 Mitfahrbankle 20 TSD LEADER EU
Mitfahrgelegenheiten anbieten und Mitfahrzentrale nutzen,
Mobilitdtsangebot ,Wohin-Willst-Du” App
durch private Angebote ausbauen
ME - 3 Verkehrssicherung durch markierten Ubergang 5TSD StbauF BMI
fir FuBgénger:
Marktplatz < > Reichthalhammerwirt / Eisdiele
ANMERKUNGEN LEGENDE MOGLICHE FORDERGEBER
BMI = Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat
LR = Landwirtschaftliche Rentenbank
PRIORITAT: StMELF= Bayerisches Staatsministerium fiir Erndhrung,

MaBnahmen mit Stern- Symbol haben eine hohe Prioritat
und sollten méglichst zeitnah umgesetzt werden, um die
genannten vorrangigen Entwicklungsziele zu erreichen.

KOSTENSCHATZUNG:

Es handelt sich um eine Grobkostenschatzung, die einen
groben Richtwert der méglichen Kosten darstellt. Die
tatsachlichen Kosten kénnen je nach Nutzung, statischem
Zustand von Gebé&uden, usw. erheblich vom Richtwert
abweichen.

ZEITRAHMEN:
kurzfristig = 0-3 Jahre
mittelfristig = 3-10 Jahre
langfristig > 10 Jahre

Landwirtschaft und Forsten

KfW = Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

StMI= Bayerisches Staatsministerium des Innern, fiir Sport
und Integration

DBU = Deutsche Bundesstiftung Umwelt

BfN = Bundesamt fiir Naturschutz

WWA = Zustandiges Wasserwirtschaftsamt

BMEL = Bundesministerium fiir Erndhrung und Landwirtschaft
UV = Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Ver-
braucherschutz

EU = Europaische Union

ALE = Zustandiges Amt fur landliche Entwicklung

StMGP = Staatsministerium fiir Gesundheit und Pflege
BMWi = Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie

WFLM = Wirtschaftsférderung des Landkreis Mihldorf
GIS = Griinderregion Inn-Salzach



INTERESSANT FUR PRIVATE UND GEMEINDEN:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union

>> Jeweils Abstimmung mit potentiellem
Fordergeber nétig!

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:
Kommune kurzfristig Der Arbeitskreis hat sich im Rahmen des Ortsentwick-
Privatpersonen ab jetzt lungskonzeptes gegriindet und erarbeitet bereits ver-
schiedene Lésungsanséatze zu den Thematiken Rad- und
Wanderwege, Mobilitat und Nachbarschaftshilfe.
Kommune kurzfristig Aktuell schon in Umsetzung, der Arbeitskreis plant die
Arbeitskreis ,Oberneukir- Nutzung der App und der Mitfahrzentrale des Landkreises
chen vereint” und mdchte zusétzlich in Kooperation mit dem Pfarrver-
Lokale Handwerker band &lteren Menschen eine analoge Mitfahrzentrale
Pfarrverband bieten.
Kommune mittelfristig Mégliche Markierung durch Farbwechsel im Belag, Schil-
Fachplaner der, Folien zum AufschweiBen o.A.; Evtl. in Kooperation
Anrainer mit Grundschule: Aktionstag, Mégl. Beratung durch
- Biiro ecb https://www.2gradziel.com/ecb
- landmobil e.V. mit Projekt MUMO

LEGENDE MOGLICHE FORDERPROGRAMME
StBauF = Stadtebauférderung

LAL= Leben auf dem Land

DE = Dorferneuerung

AU = Altersgerecht Umbauen - Kredit

FAS = Férderung des auBerschulischen Sports

WF = Wohnraumférderung

UF = Umweltschutzférderung der Deutschen Bundesstif-
tung Umwelt

EEN = Erprobungs- und Entwicklungsvorhaben im Bereich
Naturschutz und Landschaftspflege (Kommune)

RZWas = Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorha-
ben (2021)

GAK = Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrar-
struktur und des Kiistenschutzes”

LNPR = Landschaftspflege- und Naturpark-Richtlinien

LEADER = MaBnahmenprogramm zur Férderung innova-
tive Aktionen im landlichen Raum

DorfR = Dorferneuerungsrichtlinien

FN = FlurNatur

PsN = PflegesoNah

BEG NWG = Bundesférderung fir effiziente Gebaude -
Nichtwohngebaude

BEG WG = Bundesférderung fir effiziente Geb&ude -
Wohngebaude

EBN = Energieberatung fiir Nichtwohngebaude, Anlagen
und Systeme

EB = Energieberatung fiir Wohngeb&ude
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7.2 MABNAHMENKATALOG

HANDLUNGSFELDER // (LAND-)WIRTSCHAFT UND GEWERBE

NR.

MABNAHME:

KOSTENSCHATZUNG:

POT. FORDERUNG:

WT -1

Arbeitskreis Gewerbe

WT -2

Exkursionen zu Referenzobjekten: Besichtigung von bei-
spielhafter Nutzung im landlichen Raum

1) Exkursion zum neuen Kindergarten in Haag i.
Oberbayern: Umnutzung einer alten Hofstelle

2) ,InnCarrée” in Muhldorf a. Inn:
Beispielhafte gewerbliche Nutzung

3) Alte Brauerei in Wiesmiihl: Beispielhafte Sanierung von
bestehenden, leerstehenden Gewerbebauten

Pro Exkursion ca. 20€
pro Person

WFLM

GIS

WT -3

Fachliche Beratung zur Nutzung von untergenutzten /
leerstehenden Hofstellen im landlichen Raum

Bsp: Seminarteilnahme BBV Bildungswerk
+Alte Wirtschaftsgebaude sinnvoll umnutzen”
https://www.bildung-beratung-bayern.de/?tid=908350

Seminarteilnahme 295€
pro Person

WT-4

Gezielte personliche Eigentiimeransprache durch die
Gemeinde, um vorhandene aber aktuell nicht verfligbare
Innenentwicklungspotentiale zuganglich zu machen

WT-5

Einsetzen von Entwicklungslotsen aus der Biirgerschaft
>> Besuch des Seminars der SDL

Kostenabfrage bei SDL
moglich

LEADER EU

WT-6

Hofstelle Wiernhart -

Machbarkeitsstudie fiir Dorfgerechte Sanierung
ehemaliger Stall- und Wirtschaftsgeb&ude mit

- Erweiterung Wohnraumangebot /

- Erweiterung Gewerberaumangebot

und dorfgerechter Freiraumgestaltung

20 TSD

DE

104

WT -7

Hofstelle Wasenhub -

Machbarkeitsstudie fiir Dorfgerechte Sanierung
ehemaliger Stall- und Wirtschaftsgebdude mit
Erweiterung Gewerberaumangebot

und dorfgerechter Freiraumgestaltung

20 TSD




INTERESSANT FUR PRIVATE UND GEMEINDEN:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union

>> Jeweils Abstimmung mit potentiellem
Fordergeber nétig!

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:

Kommune kurzfristig Fortlaufende Biirgerbeteiligung im Planungsprozess des

Landwirte ab jetzt ~Handwerkerdorfs Oberneukirchen”

Privatpersonen

Kommune kurzfristig In Planung

Landwirte 2022 Méogliche Férderung durch:

Privatpersonen - Wirtschaftsforderung des Landkreis Mihldorf
- Griinderregion Inn-Salzach

Kommune kurzfristig Der Vorschlag kam direkt aus der Bevélkerung und

Landwirte 2022 zeigt das tolle Engagement und die Eigeninitiative der
Oberneukirchner*innen

Kommune kurzfristig prozesshafte Maf3nahme

Landwirte ab jetzt

Grundstlckseigentimer

Kommune kurzfristig Sogenannte Entwicklungslotsen sind Paten aus der Biir-

Privatpersonen 2022 gerschaft, die von Biirger*in zu Birger*in direkt vor Ort
Innenentwicklung voran treiben.

Grundstlckseigentimer mittelfristig Machbarkeitsstudie als Vorabplanung

Kommune

Grundstlckseigentimer
Kommune

kurz- / mittelfristig

Machbarkeitsstudie als Vorabplanung
Zusammenbringen von Angebot und Nachfrage

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 102/103
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7.2 MABNAHMENKATALOG

HANDLUNGSFELDER // SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

NR. MABNAHME: KOSTENSCHATZUNG: POT. FORDERUNG:
SD-1 Hofmark 10 - Zusatzliche temporare Nutzung Grundschule 100 TSD BEG NWG BMWi
LAL LR
StbauF BMI
DE StMELF
SD-2 Hofmark - Neubau Gemeindehaus 2,9 MIO BEG NWG BMWi
Starkung soziale Mitte durch Erweiterung des Angebots DE StMELF
einer &ffentlichen und birgerschaftlichen Einrichtung PsN StMGP

- Bedarfsgerechte Ausstattung

- Erweiterung Betreuungsangebot

- Ausbau kommunale Daseinsvorsorge
> Dorfgerechter Neubau

SD-3 Arbeitskreis Gemeindehaus

SD-4 Qualitatssicherung neues Gemeindehaus durch 50 TSD StbauF BMI
Q Wettbewerb/ Mehrfachbeauftragung mit Fokus auf: DorfR ALE
- Stadtebau
- Architektur

- Effiziente Umsetzung des Raumprogramms
- 6kologische, klimaangepasste Bauweise

SD-5 Energieberatung Gemeinde: 5TSD EBN BMWi
Energiemodellprojekte schaffen

SD-6 Neue Freizeit- und Sportméglichkeiten hinter Schulhaus 300 TSD FAS StMI
StbauF BMI
SD-7 Dorfgerechte Sanierung und Umnutzung des ,alten” 950 TSD BEG NWG / WG
Gemeindehauses BMWi
Vermeidung von unnétigem Leerstand: AU KfW
LALLR
-EG : Laden DE StMELF

- OG: barrierefreie Wohnungen

SD-8 Exkursion zum Kindergarten ,Unterm Regenbogen” in ca. 20€ pro Person
G Waldkraiburg, der flexible Buchung und Mittagsbetreuung
anbietet
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INTERESSANT FUR PRIVATE UND GEMEINDEN:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union

>> Jeweils Abstimmung mit potentiellem
Fordergeber nétig!

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:
Kommune kurz- / mittelfristig Temporare neue Raumnutzung mit kleinen baulichen
Fachplaner MaBnahmen

Grundschule Taufkirchen-
Oberneukirchen

Kommune kurzfristig Exkursionen und Qualitatssicherung nétig

Fachplaner

Arbeitskreis Gemeindehaus

Privatpersonen

Privatpersonen kurzfristig Fortlaufende Biirgerbeteiligung im Planungsprozess des
ab jetzt neuen Gemeindehauses

Kommune kurzfristig

Fachplaner 2022

Kommune kurzfristig

Kommune kurz- / mittelfristig Qualitatssicherung nétig

TSV 66 Polling/TSV Taufkir-
chen

Fachplaner
Kommune kurz- / mittelfristig Konkrete Planung parallel zu Planung des neuen
Fachplaner Gemeindehauses starten

Nutzungen fiir EG vorab festlegen und absichern
Kommune kurzfristig In Planung
Arbeitskreis Gemeindehaus 2022

Privatpersonen

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 102/103
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7.2 MABNAHMENKATALOG

HANDLUNGSFELDER // SOZIALES UND VERSORGUNG, FREIZEIT

NR. MABNAHME: KOSTENSCHATZUNG: POT. FORDERUNG:
SD-9 Exkursion zum neuen Kindergarten in Haag i. Oberbayern, ca. 20€ pro Person
Q der in einer alten Hofstelle untergebracht ist
SD-10 Exkursion nach Engelsberg mit Besichtigung ca. 20€ pro Person
Q - Kita Anbau
- .Wohnen auf der Reitwiese - Seniorengerechtes

Wohnen in Engelsberg” mit Tagespflege, ambulant
betreuter Wohngemeinschaft und barrierefreien

Wohnungen

SD - 11 | Hofmark 3 - Reichthalhammerwirt 20 TSD DE
Machbarkeitsstudie fiir Dorfgerechte Sanierung und Um-
nutzung Wirtschaftsgebaude zu alternativem Wohnraum-
angebot: z.B. betreutes Wohnen / Generationen Wohnen
Dorfgerechte Freiraumgestaltung

SD-12 | Hofmark 11 - Pfarrgarten 1,5 MIO LAL LR
Erweiterung Wohnraumangebot: Betreutes Wohnen PsN StMGP
> Dorfgerechter Neubau WEF StMlI

Kfw

> Dorfgerechte Freiraumgestaltung

SD - 13 | Schaffen eines Jugendtreffs: 10 TSD
Q Aufstellen eine Bauwagens an wenig prominenter Stelle

SD-14 Arbeitskreis ,,Oberneukirchen vereint”:
Q Nachbarschaftshilfe
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INTERESSANT FUR PRIVATE UND GEMEINDEN:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union

>> Jeweils Abstimmung mit potentiellem
Fordergeber nétig!

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:

Kommune kurzfristig In Planung

Privatpersonen 2022

Kommune kurzfristig In Planung

Privatpersonen 2022

Kommune langfristig Optionale Nutzung und Objekt fiir Betreutes Wohnen
Grundstlckseigentimer

Fachplaner ggf. Privatférderung in der DE méglich

Kommune langfristig Optionales Grundstiick fiir Betreutes Wohnen
Pfarrgemeinde

Fachplaner

Kommune kurzfristig In Planung

Jugendliche 2022

Anrainer

Kommune kurzfristig Der Arbeitskreis hat sich im Rahmen des Ortsentwick-
Privatpersonen ab jetzt lungskonzeptes gegriindet und erarbeitet bereits ver-

schiedene Lésungsansatze zu: Rad- und Wanderwege,
Mobilitat und Nachbarschaftshilfe.

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 102/103
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7.2 MABNAHMENKATALOG

HANDLUNGSFELDER // NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG

NR.

OKOLOGIE & BIODIVERSITAT

>> KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

MABNAHME:

KOSTENSCHATZUNG:

POT. FORDERUNG:

NUK -1

Verteilen von Blilhsamen zum Anlegen von Blithwiesen

Anlegen von Blihwiesen im Dorfgebiet auf:
- Eh da Flachen

- Offentlichen Flachen

- Randstreifen landwirtschaftlicher Flachen
- Privatflachen

1TSD

ALE FN

NUK - 2

Offentliche Flachen: Biodiversitat erhdhen
Grunflachen
Eh Da- Flachen (StraBenbegleitgriin, Restflachen,...)

nicht beziffert

GAK BMEL
ALE FN

NUK -3

Private Flachen: Biodiversitat erhéhen, mdglichst struktur-
und artenreich gestalten

nicht beziffert

ALE FN

NUK -4

Landwirtschaftliche Flachen: Biodiversitat erhéhen
(auch konventionelle Landwirtschaft: Ackerwildkrauter,
Blihstreifen,...)

nicht beziffert

GAK BMEL
ALE FN

NUK - 5

Regelmé&Bige Beratung und Information durch den Biodi-
versitatsberater des Landratsamtes Muhldorf a. Inn

NUK - 6

Teilnahme an Projekten der Oko-Modellregion Miihldorfer
Land z.B.:

Schutz und Wiederansiedlung von Ackerwildkréutern im
Landkreis Mihldorf/Inn

NUK - 7

Teilnahme an Workshops z.B.:
VWW - Verband deutscher Wildsamen- und Wildpflanzen-
produzenten e.V.

30-50€ pro Person je
nach Veranstaltung

NUK - 8

Okologische Vorbildprojekte stérken und erweitern
Weitere Ausgleichsflachen anlegen

Ziel: weitere Vorbildprojekte im Bereich Naturschutz,
Landwirtschaft und Landschaftspflege

nicht beziffert

EEN BfN
UF DBU
GAK BMEL
LNPR UV

110

NUK -9

Informationsveranstaltungen zur Oko-Modellregion Miihl-
dorfer Land und der Lokalen Aktionsgruppe 108
Miihldorfer Netz — Leben an Inn, Isen und Rot

2TSD




INTERESSANT FUR PRIVATE UND GEMEINDEN:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union

>> Jeweils Abstimmung mit potentiellem
Fordergeber nétig!

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:
Kommune kurzfristig Die Bliihsamen sind bereits im Rahmen der Biirgerver-
Landwirte jahrlich ab 2022 sammlung am 27.10.21 von der Biirgermeisterin gréBten-

Obst- und Gartenbauverein
Privatpersonen

teils verteilt worden.

Die Arbeitsgruppe ,Oberneukirchen vereint“plant fiir
2022 eine Aktion mit den Bliihsamen in Kooperation mit
dem Gartenbauverein.

Kommune kurzfristig prozesshafte MaBnahme
Teilnahme am Blithpakt Bayern

Grundsttickseigentliimer kurzfristig prozesshafte MaBnahme

Mieter

Landwirte kurzfristig prozesshafte MaBnahme
Teilnahme am Bliihpakt Bayern und am Wettbewerb
,Blihender Betrieb”

Kommune kurzfristig

Privatpersonen ab 2022

Biodiversitatsberater LA

Muhldorf

Kommune kurzfristig

Landwirte ab 2022

Kommune kurzfristig

Landwirte ab 2022

Kommune kurzfristig

Landwirte

Privatpersonen

Kommune kurzfristig

Privatpersonen ab 2022

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 102/103
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7.2 MABNAHMENKATALOG

HANDLUNGSFELDER // NACHHALTIGE RESSOURCEN- UND ENERGIENUTZUNG

NR.

OKOLOGIE & BIODIVERSITAT

>> KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

MABNAHME:

KOSTENSCHATZUNG:

POT. FORDERUNG:

NUK - 10

Gewasser erhalten, 6kologisch gestalten und teilweise
zuganglich machen

nicht beziffert

UF DBU
RZWas WWA
GAK BMEL

NUK - 11

Privatflachen
GroBflachige Pflasterflachen entsiegeln und auflockern

nicht beziffert

NUK - 12

Offentliche Flachen
Komplett versiegelte soweit moglich Flachen entsiegeln
und wasserdurchlassig sowie 6kologischer gestalten

50 TSD

DE

12

NUK - 13

Arbeitskreis ,Oberneukirchen vereint”:
Verbesserung Rad- und Wanderwegenetz,
Mobilitdtsangebot

NUK - 14

Energiemodellprojekte schaffen: Hackschnitzelheizung
des neuen Gemeindehauses; versorgt auch die Schule und
bietet gleichzeitig eine Entsorgung von Gartenabféllen
des Ortes

Kfw
BEG NG BMWi

NUK - 15

Informationsveranstaltung zu Energie bei Privathaushalten

2TSD




INTERESSANT FUR PRIVATE UND GEMEINDEN:

www.foerderdatenbank.de

= Uberblick liber Férderprogramme des Bundes, der
Lander und der Européischen Union

>> Jeweils Abstimmung mit potentiellem
Fordergeber nétig!

BETEILIGTE: ZEITRAHMEN: ANMERKUNGEN:
Kommune mittelfristig prozesshafte MaBnahme
Fachplaner

Anrainer

Grundstlckseigentimer

Grundstlckseigentimer

mittel- / langfristig

prozesshafte MaBnahme

Kommune mittelfristig prozesshafte MaBnahme

Fachplaner Forderinitiative Flachenentsiegelung im Rahmen einer
Dorferneuerung

Kommune kurzfristig Der Arbeitskreis hat sich im Rahmen des Ortsentwick-

Privatpersonen ab jetzt lungskonzeptes gegriindet und erarbeitet bereits ver-
schiedene Lésungsansatze zu: Rad- und Wanderwege,
Mobilitdt und Nachbarschaftshilfe.

Kommune kurzfristig In Planung

Fachplaner Fachliche Beratung auch durch: ALE oder C.A.R.M.E.N e.V.
https://www.carmen-ev.de/

Kommune kurzfristig Thema u.A.: Férdermdglichkeiten fiir Erstberatung fiir

Grundstiickseigentiimer ab 2022 Privatpersonen

Hinweis: Erlduterung zu den Abkiirzungen s. S. 102/103
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GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT (GEK)
FUR OBERNEUKIRCHEN

8. AUSBLICK

OBERNEUKIRCHEN VEREINT-
GEMEINSAM SIND WIR AM STARKSTEN!

WIE GEHT ES WEITER?

Das mit dem Abschlussbericht vorliegende Gemeindeent-
wicklungskonzept soll bei kiinftigen Entwicklungen in Ober-
neukirchen eine hilfreiche und nitzliche Grundlage sein.
Dies gilt fiir private sowie kommunale Mal3nahmen und
Initiativen gleichermaBen.

Dank des sehr groBen Engagements der Kommunalvertre-
tung unter der Leitung von Frau Birgermeisterin Anna Mei-
er sowie den Blirgerinnen und Biirgern, kann Oberneukir-
chen sich sehr gut gemeinwohlorientiert weiterentwickleln.

Durch zukunftsweisendes Handeln kann die Gemeinde sich
zunehmend resilient machen gegeniiber kiinftigen Heraus-
forderungen wie dem demographischen Wandel, dem Wan-
del in der Landwirtschaft sowie dem Klimawandel.

Mit dem GEK ist eine wichtige Grundlage fir eine zukunfts-
weisende, nachhaltige Gemeindeentwicklung geschaffen,
wobei sich auch hier zeigt, wie wichtig das Engagement
jedes Einzelnen ist und wie in der Summe auch viele kleine
MaBnahmen einen groBen Mehrwert bringen!
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