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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE|CHEN

Wenn nicht anders angegeben, gelten die Festsetzungen
sowohl fir das Wohngebiet (WA} als auch fUr das
Mischgebiet (MI),

1. ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG

WA Al lgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNV0)
Parzellen - Nr, 1 - 12

l‘ I Mischgebiet ( &8 & BauNVO0)
Parzellen - Nr., 13 - 15

2. MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GeschoBfldchenzahl

Parzellen = Nr. 1 - 12

= II GRZ ( §19 BauNvd) max. 0,4
GFZ (8§ 20 BauNV0) max. 0.6
Parzellen - Nr. 13 - 15
- II GRZ (8§ 19 BauNVv0) max. 0,4
GFZ (8§ 20 BauNvd) max. 0.7
II 2 Vallgeschosse als Hdchstgrenze

jedoch nicht bindend

[ nur eingeschossige Bebauung zuldssig
SO Satteldach
DN Dachneigung 24° - 30° bei I1I

Dachneigung 24° - 35° bei E + O

3. BAUWEISE: BAUGRENZEN

A\ nur Einzelhduser zuldssig
A\ nur Doppelhduser zulissig
Baugrenze
0
> vorgeschlagene Firstrichtung
v

0 of fene Bauweise

4, SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

| == [ == Jf e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sichtdreieck
mit Angabe der Schenkelldngen in Meter

\

35

df fentliche Verkehrsfldche
mit StraBenbegrenzungslinie

@ zu pflanzende Bdume,
(§ 9 Abs. 1, 25 BauGB )
Ga Fldchen fir Garagen

Zufahrt zu Garagen
> als privater Stellplatz
Mindestlange des Stauraumes = 5,0m

Gehsteig, Breite 1,2 m
G entlang der Gridnbacher StraBe

e G Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung
Gridngdrtel
Der innerhalb ( Nord- und Ostseite )
OEHNOE: des Geltungsbereiches liegende
5 m breite Gringiurtel ist dffentl.
Grunflache.
Gew Gewerbe

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung

17 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet * WA *
gemdP § 4 BauNVo sowie als Mischgebiet “ Ml * gemdB
§ 6 BauNVD bei Parzellen- Nr. 13 - 15 festgesetzt.
Nicht zugelassen werden im Mischgebiet “MI“ Tankstellen,
Vergnugungsstdtten und Gartenbaubetriebe.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundf ldchenzahl, GeschoBfldchenzahl

Im Gel tungsbereich sind max. Grundfldchenzahlen (GRZ)
und max. GeschoBfldchenzahlen (GFZ) sowie Wandhtihen
und Zahl der Vollgeschosse zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der Uberbaubaren Fl3chen eine geringere
Nutzung ergeben.

A 2 Vol lgeschosse als Hdchstgrenze
jedoch nicht bindend

I nur eingeschossige Bebauung zuldssig

2.2 MindestgrdBen der Baugrundsticke:
im WA
- 600 m2 fir Einzelhduser
- 350 mZ fdr Doppelhaushdlften
im Ml
- 2000 m2 fur Parzelle 15, EFH und Gewerbe;
- fdr Parzellen 13 und 14 wird eine MindestgrtBe der
Bsugrundsticke nicht festgesetzt.

2.8 Im WA dirfen Wohngebdude nur als Einzelhduser

errichtet werden. Ausgenommen Parzellen 11 und 12
hier sind nur Doppelhaushdlften als Genzbebauung
Zuldssig.

2.4 Im MI dirfen Wohngebdude mit einer max. Hthe von
II, entspricht einer Wandhthe von 6,25 m erstellt
werden.

FUr gewerbliche Bauten wird die max. H8he auf I,
entspricht eingeschossige Bebauung und einer max.
wWandhdhe von 3,5 m festgelegt.

FUr Garagenbauten gilt Punkt 6.1 der Festsetzungen.

2v3

Un den landlichen Charakter des Wohngebietes zu er-
halten wird im Wohngebiet eine max. Nutzung von
2 WE / Parzelle festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringflgigem
AusmaB (z.B. fdr Wintergdrten, Balkone, efc. ) ist gemaB
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVo zuldssig

Baul iche Gestaltung

Allgemeines

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem.

Art. 98 BayB0O zur baulichen Gestaltung Festsetzungen
gefroffen.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farb-
gestaltung der Gebdude.

Die Baukdrper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und
geschlossener Eindruck entsteht.

Baukdrper

1 Der GrundriP des Hauptbaues muB die Form eines langlichen

Rechteckes aufweisen ( Seitenverhdltnis mind. 5:4 ).

UDie Oberkante des RohfuBbodens darf nicht mehr als
0.20 m Uber der OK der fertigen, das Baugrundstick
erschl ieBenden Strape liegen.

Die mit II gekennzeichneten Gebdude k8nnen als Einzel-
hauser mit Kniestock oder als max. 2 Vollgeschosse
ausgebildef werden.

Maximale Wandhthen im WA und Ml
1 6,25 m , I 3.5'm
E+D 4,50m

Als Wandhthe gilt das MaB von der natirlichen oder
von der Genehmigungsbehtirde festgesetzten Geldnde-
oberfldche bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Um-
fassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite des Gebdudes.

Doppelhaushdl ften und Garagen

die an der Grundstlcksgrenze zusammengebaut werden,
sind trauf-, first- und gestaltungsgleich auszubilden.
Oas ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang.

Dachf ldchen

Die Dachneigung bei II wird mit 24° bis 30°
bei E+D mit 24° bis 35° festgesetzt.

Es sind nur Sattelddcher zugelassen. Die Dachfl&chen
sind rechteckig auszubilden. Der First muB in Langs-
richtung und mittig der Gebdude verlaufen.

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfl&chen sind
unzuldssig.

Dachiiberstdnde:

Am Ortgang sind max. 0,8 m und an der Traufe max. 1.0 m
erlaubt. GrtRere Uberstédnde sind nur in Verbindung mit
Balkonen zugelassen.

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach-
neigungen ab 35° fdr Wohngebdude E + D.

Zwerchgiebel sind bei Gebduden mit E + D erlaubt.
Quergiebel sind sowohl bei Gebduden mit II als auch bei
bei Gebduden mit E + D erlaubt.

Bei Zwerchgiebeln und Quergiebeln darf jedoch die max.
Breite nicht mehr als 25 % der Gebdudeldnge betragen.

Bei Quergiebeln wird die max. Tiefe mit 1,5 m festgelegt.

Salaranlagen ( Sonnenkollektoren ) sind zuldssig.
Sie sollten jedoch im Einklang mit der Gestaltung des
Gebdudes stehen.

Aupere Gestaltung der Gebdude

Fenster und Turdffnungen muUssen zu einer ausgewogenen
Fassadengl iederung beitragen. Sie sollten als stehende
Rechtecke augebildet und harmonisch untergliedert werden.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Balkone sind in Holz- oder Stahlkonstruktion auszufihren.

Fir die Dacheindeckung sind Ziegel in ziegelrot zu ver-
wenden.

Zusammengebaute Gebdude sind in Dachneigung, Material
und dgl. aufeinander abzustimmen.

Als Material fir die Fassade sind zugelassen:

- verputztes Mauerwerk ( Sockel mit unterschiedlicher
Putz- und Farbgestaltung zur Fassade sind nicht zu-
gelassen )

- Holz - Verkleidung

| :

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

75

8.1

2.1

9.2

9.3

Garagen und Stellpldtze

Die Garagen dudrfen nur auf den eingezeichneten Fldchen
errichtet werden. Ausnahmen innerhalb der Baugrenzen
kdnnen zugelassen werden. Die max. Wandhdhe im Miftel
wird an der Grundstlcksgrenze auf 3 m festgesetzt.
(gem. Art. 7, Abs. 4 BayB0)

Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie
muB mindestens 5 m betragen.

Einfriedung

Einfriedung an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung ( Staketenzaun ) von max. 100 cm HBhe Uber
StraPenoberkante auszubilden.

An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind anstfelle
der Holzzdune auch Maschendrahtzdune von max. gleicher
Hhe zuldssig, die mit heimischen Geh#ilzen zu hinter-
pflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton ( Einfriedungssockel ) oder
dhnlichen Materialien durfen nicht Uber die natlr-
liche Geldndeoberkante herausragen.

Die Verteiler- und HausanschluBschranke der
|SAR Amper-wWerke sallen in die Einfriedung der
betroffenen Parzellen integriert werden.

Sichtdreiecke sind vaon baulichen Anlagen und
Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,8 m dber
OK. StraBenmitte freizuhalten.

Zuldssig sind dort hochstdmmige Bdume mit einem
Kronenansatz dber 2,0 m.

Behdlter fdr Abfallbeseifigung

Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu inte-
grieren oder im baulichen Zusammenhang mit diesen
unauffdllig in das Baugebiet einzuflgen.

Grdnordnung

Die unbebaufen Fldchen der Baugrundstidcke sind
gdrtnerisch zu gestalten.

Zufahrten zu Garagen durfen nicht asphalfiert werden.
Als mogliche Befestigung sind Pflastersteine bzw. Plat-
tenbelag mit Grasfuge, Granit, Rasengittersteine oder
Kies zu verwenden.

Auf allen Grundsticken sind pro 300 m2 nicht bebauter
Grundstlcksfldche je ein Laubbaum heimischer Art
(einschlieBlich Obstbdume) zu pflanzen und zu unter-
halten. Grenzabstdande van Baumen und Strduchern sind
ZU beachten.

HINWE | SE

StraBengestal tung

Fir die landliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes
StraRenprofil vorgeschlagen:

Einzeiler GranitgroBsteinpflaster: 5.5 m Fahrbahnbreite;
Oreizeiler GranitgroBsteinpflaster als Entwdsserungs-
rinne; Gehsteig 1 m breit, der jedoch nicht durch einen
Hochboard abgegrenzt wird.

FuBweg

Es wird vorgeschlagen den geplanten FuPweg als wasser-
gebundene Decke ( Kiesweg ) auszufihren.

Landwirtschaft
wegen der angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten

Fladchen kénnen im Baugebiet Larm-, Staub- und Geruchs-
immissionen auftreten.

Planzeichen

-5 - MaBangabe in Metern
ikl Parzel lennummer

————————— Vorschlag zur Teilung der Grundsticke

o aufzuhebende Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Baukdrper

un
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-
dung gemsP § 3 Abs. 2 Baugesetzbuches (BauGB)

20. Dez. 1996 .

07 Jan. 1997 Jloipliste

Oberneukirchen,..% . r. 55" -Stemﬁechner

. Bu ister
(Siegel) A . Burgerme|

Die Gemeinde Oberneukirchen hat mit Beschlup des Gemein-

derates vom .0 9, .Jan. 1997 den Bebauungsplan gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

'd
7,

14, Jan, 1997 Ao ol
Oberneukirchen, ...’ . .. £ Steiglachner.
(Siegel)

Oem Landratsamt Muhldorf a.
gemaP § 11 BauGB angezeigt.

Oberneukirchen.? 2. Jan. 1997

(Siegel)

Das Landratsamt Muhldorf a. Inn bestdtigt mit Bescheid A{fﬁi
vam 2602.93. Az. :GJQ’O!Q'&%SE’&UBB der Bebauungsplan &

keine Rechsvorschriften verletzt: g
[l,(, AL "/’2 —"‘ f'E{ o ;
2 g

Muhldorf 3. Inn, den [_'.z-.Juni.IElS? .............. :
Rambold, Landra%‘, 3

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
.......... ortsiblich durch Anschlag an der Amts-

tafel bekanntgegeben.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Abs. 4 Bau(B

rechtsverbindlich.

Ser Ccebeweiigsplan i Begrinoung ks o SRR L

eingesehen werden.

2. Mar 1997 ,,/Zw-éé;e/e

Oberneukirchen, .. .5 .00 Steig/lechner- :
-1 .BlUrgermeister

(Siegel)

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Fertigungsdaten:

fir das
BAUGEBIET OBERNEUKIRCHEN
“ LEITLWIESE II ~

M 1 : 1000

Die Gemeinde Oberneukirchen erldpt aufgrund

- des & 10 in Vertindung mit

den §§8 1, 2, 3, 4, 8 und 9 oes Baugesefzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeardnung fur den Freistaat Bayern (GO}
- der Art. 98 Abs. 3, Art.5, 6, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung

(BayB0)

- der Veraordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie

iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Vorentwurf am 04.07.1996

Planverfasser:

gedndert am 20.08.1996

Enfwur f am 12.09.1996
gedndert am 07.11.199¢&

geandert am 09.01.1997

Wal fgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing.(FH)
Lexstrape &

84570 Polling

Tel.: 08633/7253

Fax : 08633/6223

20, Jan. 1997 5
i & | ARCHITEKT ;
Polling, ..........ccoviin... ﬁ? I TEK
;37|
, a i
; % :
nﬁZZ%;QAi::c 3 Zi:ﬁ_;gi
% ' o &
..... Bteigtechner % | 170558 |
Birgermeister ﬁ%bE




LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Toéginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Mihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Entwur{ Aktenz. : 61-610/2
Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten s Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 26.02.1997

Landratsamt Miihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Gemeinde
Oberneukirchen

.

84565 Oberneukirchen

Ihr Schreiben vom: 22.01.1997
Herr Rudolf

Bauleitplanung; :

Aufstellung des Bebauungsplanes "Leitlwiese II" der Gemeinde
Oberneukirchen :

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 09.01/M97
1 Begriindung i.d.F. vom 07.11.1996

2 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erldft folgenden

Bescheid:

Der am 09.01.1997 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Leitlwiese II" (Planfassung vom 12.09.1996 mit Anderungsvermer-
ken vom 07.11.1996 und vom 09.01.1997) verletzt keine Rechtsvor-
schriften.

Griinde:

Der Bebauungsplan "Leitlwiese II" unterliegt keiner Genehmi-
gungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz
BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan vorhanden
ist.

Das Anzeigeverfahren beschrdankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Miihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).



Die RechtSkontrolle‘éfgéb, daBl der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen. Insbesondere stimmt das mit diesem
Bebauungsplan geschaffene allgemeine Wohngebiet und Mischgebiet
mit der Darstellung im Fldchennutzungsplan iiberein (siehe Fla-
chennutzungsplan genehmigt am 10.11.1995 durch das Landratsamt
Miihldorf a. Inn).

Verfahrensrechtliche Fehler wurden nicht festgestellt.

Die Verfahrensvermerke sind noch auszufiillen und urkundenmdfig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo .der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen. '

Rechtsbehel fshelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fd11t der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Miihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Hiderspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Umsténde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behirde - Trdger der Ausgangsbehirde =) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestinmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I. A. ; in Abdruck an:
II1. Sachgebiet 36/2

eul -5- Herrn Beck, im Hause

mit 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 09.01.1997
Hoch 1 Begriindung i.d.F. vom 07.11.1996
Reg.-Ratﬁy / III. Sachgebiet 36 und 36/4

é; im Hause
mit der Bitte um Kenntnisnahme

// IV. nach Eing. EB, WV
\ﬁ.l:;%&J 050233



ERLAUTERUNG und BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan der Gemeinde Oberneukirchen

Plangebiet: Oberneukirchen, Leitlwiese II
Planverfasser: Wolfgang Scholz
Architekt, Dipl.Ing. (FH)
LexstraBe 4,
84570 Polling

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen |

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im gliltigen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Oberneukirchen zum einen
Teil als Wohnbaufldche und zum anderen Teil als Mischgebiet
ausgewiesen.

2. GCroBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das ca. 1,38 ha groBe Baugebiet setzt sich aus Fl.-Nr. 20/1,

und einem Siidteil von Fl.-Nr. 20 und 17 zusammen.

Es liegt im Osten der Gemeinde Oberneukirchem im AnschluB

an eine Einfamilienhausbebauung.

(DN 18° - 24°, Gebdudehdhe E + I ).

Das Baugebiet wird begrenzt im Norden von Fl.-Nr. 20, |
landwirtschaftlicher Fldche ( Wiese ), im Siden durch |
eine im Bebauungsplan Leitlwiese I festgesetzte Bebauung

mit Einfamilienhdusern, im Westen durch die bestehende
Einfamilienhausbebauung und im Osten durch die Gemeinde-
verbindungsstraBe, ( GrinbacherstraBe ) und anschlieBender

Fl.—- Nr. 20 (landwirtschaftl. Fléache).

Das Gebiet wurde ausschlieBlich als landwirtschaftliche
Flidche genutzt. Es gibt keinerlei Hinweise darauf, daB Ver-—
unreinigungen jeglicher Art vorgenommen worden sind.

Es bestehen somit keine Verdachtsmomente im Hinblick auf
Altlasten.

Das Geldnde fillt von der Grinbacher StraBe in Richtung
bestehender Siedlung (LindenstraBe) nach Westen hin ab
und stellt ein Trapez dar.

Es liegt im Mittel ca. 1,00 m tiefer als das Niveau
der Griinbacher StraBe.

Der Grundwasserspiegel liegt ca. 6,0 m unter jetzigem
Geldndeniveau.

Der Boden besteht aus einer Humusschicht und Kiesboden.




3. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung
des raumlichen Geltungsbereichs erreicht werden, die die
Zielvorstellung, einer Erweiterung der Ortsrandes von
Oberneukirchen um 10 Einfamilienhduser und 1 Doppelhaus

im allgemeinen Wohngebiet und 3 Gewerbebetriebe im Misch-
gebiet verwirklicht.

Das Baugebiet ist sowohl als allgemeines Wohngebiet WA

( § 4 BauNvO ) als auch als Mischgebiet ( § 6 BauNVO )
ausgewiesen.

Eine Geschlossenheit des Baugebiets wird durch die Gesamt-
konzeption erreicht. Einheitlich ist die Festlegung der
Dachform mit Satteldichern. Durch die Begrenzung auf eine
Nutzung von max. II Vollgeschossen fir die Wohnbebauung
wird ein unruhiges Erscheinungsbild vermieden.

Zusatzlich soll durch die Festsetzung von Gestaltungsricht-
linien und der Zuldssigkeit von Nebengebduden ein ein-
heitliches Erscheinungsbild erreicht werden, ohne daB jedem
einzelnen Bauherrn die Mdglichkeit zur Verwirklichung von
eigenen Gestaltungswinschen genommen wird.

Ziel der Festsetzung fiir das "Allgemeine Wohngebiet™ ist es,
den vorhandenen Charakter der Bebauung westlich des Plan-
gebiets aufzunehmen. Um dies zu erreichen, werden nur
Hiuser mit max. II Vollgeschossen und 1 Doppelhaus in
offener Bauweise zugelassen.

Da durch die Zunahme von Kleinfamilien ein Bedarf an
Wohnungen auch in dérflich gepragten Gebieten entsteht,
werden pro Parzelle max. 2 Wohneinheiten festgesetzt, ohne
den ddrflichen Charakter der Wohnbauten zu beeintrdchtigen.

Das Mischgebiet schlieBt die Bebauung nach Osten hin zur
GemeindestraBe ab. Die Wohnhausbebauung richtet sich nach
der des allgemeinen Wohngebietes. Gewerbegebaude wie bei
pParzelle 15 sind untergeordnet. Bei den Parzellen 13 und

14 wird eine Grundstiicksteilung und somit eine endgiiltige
CréBe der einzelnen Grundstiicke nicht festgelegt, da es
verfriiht erscheint und die Bediirfnisse der Bauwerber

noch nicht feststehen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden iberall durch
Baugrenzen festgelegt. Baulinien sind nicht erforderlich.
Mit ihnen wird in der Regel eine stddtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum
zu erreichen ist.

Tm Norden und Osten wird innerhalb des Geltungsbereiches
ein 5 m breiter Griingirtel eingeplant



4. Geplante bauliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung
WA - allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVo )
MI - Mischgebiet ( § 6 BAUNVO )

b) Folgende Haustypen sind geplant

- im WA i
Gebdude mit max. II 12 Wohnungen
Garagen 12 Stiick

- im MI
Gebdude mit max. II 3 Wohnungen

Gewerbegebdude, Parzelle 15 1 Stiick
Gewerbegebiude bei s
Parzellen 13 + 14 stehen

noch nicht fest.

Garagen 2 Stiick

c) Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von
5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut

wird.
- dann werden ca. 45 Einwohner mit ca. 15 vorschulpflich-

tigen Kindern in dem Gebiet erwartet.

Flidchenzusammenstellung in ha

Netto - Wohnbauland
( Gesamtfldche aller Wohnbau-

grundstiicke ) 0,791 ha
WohnstraBe + Gehsteig 0,114 ha
Gehsteiqg entlang der Griinbacher Str. 0,016 ha
Mischgebiet 0,459 ha
Brutto - Wohnbauland 1,380 ha

= Brutto - Wohnbauflidche gesamt

Vom Brutto - Wohnbauland entfallen auf

Netto - Wohnbauland WA + MI 91,74 %

Verkehrsflidche fiir innere
ErschlieBung _ 8,26 %



5. Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt iUber einen
AnschluB an die bestehende LindenstraBe.

Die Zufahrt von der Griinbacher Str. in die LindenstraBe

ist bereits im Bebauungsplan Leitlwiese geplant.

Die Zufahrten zu den Parzellen 13 - 15 des Mischgebietes
erfolgen lber die GemeindeverbindungsstraBe

( Griinbacher Str. ). Ein geplanter Gehsteig entlang der
Griinbacher Str. mit einer Breite von 1,2 m erméglicht eine
gefahrlose fuBldufige Verbindung.

Die ErschlieBungsstraBe des Wohngebietes ist mit 5,5 m Breite
und einen 1 m breiten Gehsteig der bestehenden LindenstraBe
angepabt. ;

Der private Stellplatznachweis erfolgt mit den Einzelgaragen
bei jeder Wohneinheit. Die gewerblich benétigten Stellplatze
sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die vorhandenen Leitungen in der LindenstraBe haben
ausreichende Querschnitte und kénnen fiir die Versorgung

des Plangebietes herangezogen werden.
Fiir die Planung und den Verlauf einer neu zu errichtenden

Leitung ist der Zweckverband Taufkirchen zustdndig.

Stromversorgung

Far die Versorgung des Plangebietes kann das Leitungsnetz
erweitert werden. Zustdndig sind die Isar-Amperwerke.

Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisa-
tion angeschlossen.

Abfille

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
Miillabfuhr des Landkreises Mihldorf.



7. Kostenschdtzung - ErschlieBung

Einnahmen
DM

Kosten
DM

Wasserversorgung

1iuft Uber den Zweckverband
Taufkirchen ;

Abwasserleitung ( Kanal)

ca. 300 1fm a) 750,00 DM 225.000,-

a) 25,00 DM 134.000,-

StraBenkosten davon 90 %

Grunderwerb der Gemeinde
ca. 1.305 m2 a) 100,00 DM 130.500,—-

Herstellung der Fahrbahn einschl.

StraBenentwisserung
ca. 1.305 m2 a) 160,00 DM 208.800,-

Beleuchtung -

ca. 5.360 m2 GeschoBflache =

6 Stck. a) 2.500,00 DM

Summen

09 Jan. 1997

Oberneukirchen, den 07.11.1996 Oberneukirchen, den

Planverfasser:
Wolfgang Scholz J Gemeinde Oberneukirchen
ng
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nstan 09, Januat 1997 " ST

Bekanntmachung

Uber die Genehmigung und Auslegung
— eines Bebauungsplanes — )

XX HRX SKiemngreines Bebeumosplanes =3

Der B¢ 0%a0¥ — Gemeinderat
Leitlwiese II

einen Bebauungsplan ~xiexrdennxdex RebRWRSSRIANER § ~ als Satzung beschiossen. Dieser Bebauungsplan — B¥d%eX
KeIIN o e KB KA MO NIZNSSIEX) it XOOXRIRRFSTNIg NorTidex

vom Landrat$amt Muhldorf a. Inn 3 mit Schreiben vom 26 :02.97 Nr. 61-610/2
FEREHNGE WH TN % 578 §AE § B KBEXASR R BAICERK YERMHRN) '

BOVEKIS KREHN AN NI K X : ] . : /
mxmecl XRESKNCa{bEN XUK. Rx

geméB § 11 Abs. ¥ BauGB a5 0ea KSR X3t BTT0BHertkt O Xtie XA DEX WOTReOX X0l K JERK & X XA XBe XGEKaK
REMIENXNBKERHENRER). nicht beanstandet worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus - in den Amts-
riug'nen der Verwaltungsgemeinschaft -"‘) Poll 10ng, Monhamer Weg 1 2

Zimmer Nr. ......_J:.:i...- wihrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort eingesehen werden.

. Gem&8 § 12 des Baugesetzbuches tritt — der Bebauungsplan -XaXAnuatoty HetBURMIOYSPKKSS % X) mit der Bekannt-
machung in Kraft. i ]

GeméB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau- .
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214 -
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres -
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
Abwidgungsmaéngeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mingel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB). . ks ¥ ' : '

_ Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 dés Baugesetzbuches iiber die fristgeméBe Geltendmachung

etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber
das Erlschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen, ‘ :

Aut die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Riigen und Hinweise aus dem rechtsaufsichtlichen
Bescheid wird verwiesen. 2

Ortsiblich bekanntgemacht durch ; e Polling, 11.03. 1§97

(z. B. AnisBlaft, Anschlag an der Amtstatel)

am?) /4!? C9.3‘ _19\P 3
Abgenommen am 290" = 19 ‘g '}

erwaltungsg ' O.‘f‘ 29 :
s e somi o L Steiglechner
1. Burgermeister

(Untarschrift und Dienstbezeichnung) H Dienstbezeichnung

') Nichizutreffendes streichen!

@

Boorberg-Vordruck 70,610/671.2 - Bekannimacnung @ines genenmigtan bzw. angezeigten Bebauungsplanes bzw. der genenmigten Angerung
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