PLANAUSSCHNITT DER 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES "GROSSFELD II

e | { EISPLI L i (\- F ¢
| b= i i, R
Biadlil i 1544

“ |
tR/S1e ¥

WA

.| 7 BEBAUUNGSPLAN
: BESTAND

IN DER FASSUNG VOM 14.11.1995

GRZ
0,30

GFZ

SO |On. 24-35°

h
b

BEBAUUNGSPLAN ANDERUNG MaBstab 1:1000

I ZEICHENERKLARUNG

A ) Fir die Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet (gem.§ 4 BauNVO)
héchste zuldssige GeschoRfidchenzahl (GFZ), z.B.0,6
0,30 héchste zul8ssige Grundfiichenzahl (GRZ), z.B.0,30
B+l 2 VollgeschoRe als Héchstwert - als Hchstgrenze -
ﬁk nur Einzelhduser,
bei Einzelhduser sind max. 2 Wohneinheiten zuladssig
0 offene Bauweise
- Baugrenze
- Firstrichtung
On . 24-35° Dachneigung
SD .\ Satteldach
Ga Garagen
@ Trafostation
Spielplatz

offentliche Griinfliche

Umgrenzung von Anderungsfléchen

B ) Fir die Hinweise

m bes.tehendes Hauptgebaude
D:DII:I:D:I:I:I] bestehendes Nebengebdude
E vorgeschlagener Baukdrper

bestehende Grundstiicksgrenze
23/3 Flurstiicksnummer z.B.23/3
Parzellennummer z.B. 14

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- Es sind die Abstandsflachen gemaR Art. 6 und 7 bei BayBo einzuhaiten.

- Solar und Photovoltaikanlagen auf den Déchern sind zuléssig.

Im (ibrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes " GROSSFELD I,

welche der Markigemeinderat am 14.11.1995 beschlossen hat.

VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG:

1. ANDERUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 06.07.2004 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Oberneukirchen, den .............5....... Steinlechner.....ccoe 2

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN:

Der betroffenen Offentlichkeit und den berthrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 26.01.05 bis 28.02.05 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben. . \BF‘:" Eken ‘

Oberneukirchen, den 03.03.05
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Stelglech er
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3. SATZUNG:

Sa‘zung beschlossen. d/& /
Zl/ LPLE I P

Oberneukirchen, den 0803'05 Steia! cz;mg,r 2

1. Biirgermeister g

4. BEKANNTMACHUNG:

Dle Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel
z )5 Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ubhc en Dlenslzelten in der Gemeinde Oberneukirchen zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Uber den Inhalt der Bebauungsplanénderung wird auf Verlangen Aus-

kunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

£ / %/
Oberneukirchen, den 1205,05 St.e{n'pnk\p.n.r. ...............
1. Blirgermeister
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2. Bebauungsplandnderung umfasst die Flurnummer 23/3.
Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren

nach §13 und §3 Abs.3 Satz 3 BauGB durchgefiihrt.

Die

Gemeinde Oberneukirchen erlasst gemafl §10 in Verbindung mit den

§§ 1,2,3,8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Art. 91Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBo)

und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

sowie der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der jeweils glltigen Fassung,
diese 2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.

Erstelit: 15.12.2004
Geandert; 03.03.2005
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Oberneukirchen, den . 1 G 03, 05

otom#mm% ..... @ 'é/i

1.Birgermeister

architekturburo Planfertiger:  /: ~'. .
— Werner Worl ;=

WORL Dipl.-Ing. F Archftekt

trostberger str. 3 .

84574 taufkirchen
tel.08622/1288, fax.624

TAUFERCHEN, 15.12.2004

RP 02 003

0,23m2

Ka. Nemetschek 2004




Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes fiir das Gebiet GroBfeld Il als Satzung -
Vereinfachte Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberneukirchen hat mit Beschluss vom 03.03.2005 den Be-
bauungsplan fur das Gebiet GroBfeld Il i.d.F. vom 15.12.2004 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Obermneukirchen in der AhornstraBe. Fol-
gende Flurnummer der Gemarkung Obemeukirchen ist betroffen (*): FI.Nr. 23/3

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung im Rathaus der Verwaltungsge-
meinschaft Polling, Monhamer Weg 1, Zimmer Nr. 15, 1. Stock, wahrend der Offnungszeiten ein-
sehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, ist darzulegen.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erldschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile ein-
getreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Gemeinde Oberneukirchen

Polling, 24.03.2005

Steiglechner, 1. Birgermeister

3 [ 2.9, foug 2005
Angeschlagen an der Amtstafel am: 29 208 (239 fo 0)905)
Abgenommenam: = .. 1§Ma‘2095 .......

- " q ) /
- P109.,.40.05.2005. B | 5 1 S
Ort, Datum Unterschrift /

(*) Anmerkung: Die Bekanntmachung muss keine exakte Beschreibung des Plangebietes enthalten; ausreichend ist eine
schlagwortartige Kennzeichnung, die eine Identifizierung des Plans erméglicht. Wobei es auch keinen Fehler darstellt,
wenn das Gebiet genau bezeichnet wird.

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch -Bekanntmachung- BS




BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES ,GROSSFELD“ DER GEMEINDE OBERNEU -
KIRCHEN IM BEREICH DER FI.-Nr. 23/3 It. § 9 Abs. 8 BauGB.

Blatt 2)

5. ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung des Grundsttiickes ist bereits vorhanden und muss
im 6ffentlichen Bereich nicht erweitert bzw. gedndert werden.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt Giber &ffentliche Strallen.
Die getroffenen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
,LGROSSFELD I[I* aus dem Jahre 1995 werden fiir die neu geschaffene
Bauparzelle lbernommen.

6. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine

Kosten.
Erstellt: 15.12.2004
Taufkirchen, 15.12.2004 Obemeukirchen .....10. 03,03

Gemeinde Qberneukirchen

Der Planverfasser:

c/ﬂ%«dfﬂd i sd=

Steiglechner, 1. Biirgermeister



BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES ,GROSSFELD Il DER GEMEINDE OBERNEU -
KIRCHEN IM BEREICH DER FI.-Nr. 23/3 It. § © Abs. 8 BauGB.

1. Anlass der Bebauungsplananderung:

Im giiltigen Bebauungsplan ,Grossfeld 1l aus dem Jahre 1995 ist auf dem
Grundstiick Fl.-Nr. 23/3 ein Kinderspielplatz ausgewiesen.

Auf Wunsch der Gemeinde soll fir dieses Grundstiick ein Baurecht eingeraumt
werden, um der Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken nachzukommen.

Der auf FI.-Nr. 23/3 bereits bestehende Kinderspielplatz soll auf das in
unmittelbarer Nahe liegende Grundstiick F1.-Nr. 17/16 verlegt werden.

Durch die Verlegung wird das Einzugsgebiet des Spielplatzes vergrélert und
die Nutzung einer gréferen Anzahl von Kindern ermdglicht.

Der Gemeinderat von Oberneukirchen hat aufgrund der Vorlage einer Entwurfs-
zeichnung einer vereinfachten Bebauungsplanénderung It. § 13 und § 3 Abs.
3, Satz 3 BauGB bereits zugestimmt.

2. Ziele der Planung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraus-

setzungen fir die Errichtung eines zuséatzlichen Wohnhauses im vorhandenen
Siedlungsgebiet geschaffen werden.

3. Inhalt der Planung

Die Bebauungsplananderung besteht hauptséchlich in der Neufestsetzung der
Baugrenzen sowie den dazugehdorigen Festsetzungen und Hinweisen.

Die rechtlichen Auswirkungen wurden im Einvernehmen mit den angrenzenden
Nachbarn abgestimmt.
4. Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Aus-
wirkungen auf die verschiedenen Umweltfaktoren.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar.

MaBnahmen und Bodenordnung in Form von Umlagen bzw. Ausgleichsmal-
nahmen sind nicht erforderlich.
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