Gemeinde Oberneukirchen

Bebauungsplan ,,GroBfeld 17

Landkreis uhldorf a. Inn
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Die Gemeinde Oberneukirchen erlaBt auf Grund des
Bundesbaugesetzes (BBauG), der Bayerischen Bauordnung, der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Bau-NVO) wund der Verordnung uber die Festsefzung im
Bebauungsplan in der jeweils neuesten Fassung, diesen
Bebauungsplan als Satzung .

a._Hinweise :
L53/2 Flurstucksnummer

i N bestehende Grundstucksgrenze
Y e aufzuhebende Grundstucksgrenze
——————— Teillung der Grundsficke, vorgeschlagen
p—— 33—y Mafizahl

e vorgeschlagene Bebauung

vorhandene  Wohngebaude

T vorhandene  Nebengebaude
23K abzubrechende Gebaude

& vorgeschlagener Standort fir Bepflanzung

b Festsetzungen:

1. Mall der baulichen Nutzung_

I+ DG Erdgeschol3 mit ausgebautem Dachgeschof3
I Erdgeschofl + 1 Obergescholl, DachgeschoBausbay ist zuldssig
GRZ - GFZ Grundflachenzahl - Gescholiflachenzahl

by
2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

————— i Baugrenze

3. Verkehrsflachen

h e —j Straflenverkehrsflachen

— Straflenbegrenzungslinie , Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

&_Fuhrung_oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen

ey ) vorhandene  Stromleitungen

— e vorhandene Versorgungsleitungen - (E) Strom, (W) Wasser, (A) Abwasser

5 Sonstige Planzeichen

% ¢ Flachen fur Garagen

- - Firstrichtung der Gebaude, zwingend

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ﬁ:qu von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen; auferhalb dieser

> d

bocnnssnnnd Linie sind keine Grundstuckszufahrten zur Kreis-oder Staatsstrafe zulassig

flennzeichnungen und nachrichfliche Ubernahmen

O crs g, < Sichtdreieck

mM

.weitere Festsetzungen

1. Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet = @
im Sinne des § &4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt
Es sind nur Einzel -und Doppelhauser zulassig.

2. Grundflachenzahl ,Geschoflflachen gemal § 17 der Baunutzungsverordnung
des Gebaudetyps I1+DG,I

Grundstiucksnummern |GRZ [GFZ Das Maf3 der baulichen Nutzung darf
1,2,3.4,9,10 _ hochstens diese Werte betragen
1112,13,14,17,18 025 10,50 |

5,6,78,15,16 0,18 10,36

3. Alle Wohn - und Nebengeb3aude  mussen ein Satteldach erhalten, die Uach-
neigung mufl bei 0 25°- 28] bei 1 + DG 28-35" betragen. Das Dach der Garage ist
dem Dach des Hauptgebdudes bzw. den ortlichen Gegebenheiten anzupassen Bei
erdgeschofligen Wohngebauden ist die Garage unter dem Hauptdach anzuordnen.

4 Die Oberkante der Kellergeschofidecke darf max. 0,30m uber fertiger Fahrbahn-
bzw Gehsteighche liegen. Die Traufhohe ab OK-Kellerdecke soll bei [+DG als Hochst-

grenze 3,75m betragen. Dachiberstande: Traufe 050-10Cm:.@Qrtgang 9,70--1,20m;
Ber vorgehangten Balkonen ist ein zusatzlicher Dachiberstand von 25cm zulassig

La Die beiliegende Straflenplanung (Lage-und Hohenplan) ist i1m Bezug
auf die Hohenlage der Gebaude Bestandteil des Bebauungsplanes

5 Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind First, Traufhohe sowie Dachneigung
einander anzugleichen.

6. Einfriedungen an offentl. Strafen durfen die Hohe von 0,80m, gemessen ab
Sfraﬁen; bzw. Gehsteigoberkante nicht uberschreifen. Sie sind als naturfarbige
Holzzaune auszubilden. Saulen aus Betonformsteinen sind untersagt. Einfriedungen
zwischen den Baugrundstucken sollen als max. 1,00m hoher mit bodenstandigen
Strauchern hinterpflanzter Maschendrahtzaun erstellt werden

7 Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einfriedungen, Anpflanzungen , bauliche

Anlagen und gelagerte Gegensfande, ausgenommen hochstammige Einzelbaume,
auf eine Hohe wvon 0,80m ab Oberkante Strafle zu beschranken

8. Die Stauraume vor den Garagen sind als min. 500m tiefe Stellflachen ohne
unmittelbare Einfriedung an der Strale- bzw. Gehsteigkante auszubilden

9 Samtliche Hausanschlusse fur Strom und Telefon sind zu verkabeln.

10.Von der getroffenen Beschrankung auf 2 Wohneinheiten (WE) kann die
Gemeinde in begrundeten Fallen Ausnahmen zulassen.

11.FGr je 300m? unbebaute Flache ist mind. 1Baum (einh. Geholze z.B
Obstbaume, Ahorn.Eiche etc.) mit einer Mindestpflanzhohe von 150m zu pflanzen.

12 Wohn-und Nebengebaude sind im landlichen Stil zu errichten. Der Grundri3 der
Hauser mull die Form eines langlichen Rechtecks (Seitenverhaltnis mind 5:4) aufweisen.
Der Dachfirst muld in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen, Die Baukorper
sind so zu gestalten, dal ein ruhiger und geschlossener Eindruck entsteht.
Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Einschnitte in die Dachflache sind
nicht zugelassen. Das Dacheindeckungsmaterial soll aus ziegelroten bis rotbrau-
nen Dachziegeln bestehen.

13.0ile Grundrisse der Hauser Nr 4,5,6 sind so zu planen, dal die Fenster ruhe-
bedurftiger Raume auf der larmabgewandten Seite orientiert sind.

14 Einzelzufahrten zur Staatsgtrale auch fur die Dauer der Bauarbeiten dirfen nicht
errichtet werden. Die Gruncstlcke entlang der St2355 sind llUckenlos ohne Tir und
Tor mit einem Mindestabstand von 200m zur StaatsstraBe einzufrieden.

Bebauungsplan ,,GroBfeld 1”’

Gemeinde Oberneukirchen ; Baugebiet , GroBfeld 1 ”

Landkreis Miihldorf a. Inn M 1:1.000

1. Auslegung Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begrundung § 2 Absatz 6 BBauG vom 24.71.7B2 mit
552712182 in Polling, Rathausstr. 16 offentlich ausgelegt

Oberneu kirchen . den 132 0711983 ‘
Gemeinde
s _é _4%
i Py 4. Byfgermeister e L
Z. Sa’rzung Die Gemeinde Oberneukirchen hat mit Beschliull des
Gemeinderates vom (08 02 7983 den Bebauungsplan
gemal & 10 BBauG wund Art 36797 Bay Bauordnung
als Safrzung beschiossen
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4. Bug eister

3. Genehmigung

Das Landratsamt Mithldorf a. Inn hat den
Bebauungsplan mit Beschei

61-610/2 Sg.35/Utg gemdp § 11 B n
gergehmigt |
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der Genehmlaung vom 25,07 1983 b= 12.08. 1983 | Palling, Rathausstr. 16
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Polling,
den 05.03.1984
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GemeinschoftsVarsilzender

Der Gemeinderat ist mit der vorliegenden Be-
bauungsplangenehmigung einverstanden. Der Be-
bauungsplan ist entsprechend der Auflagen abzu-
dndern.

gez. Steiglechner gez. Schmidbauer
1. Biirgermeister Schriftfthrer




- Bekanntmachung :

Betret: Bebauungsplan Oberneukirchen - GroBfeld I

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn hat den Bebauungsplan Oberneukirchen
- GroRfeld I - in der Fassung vom 08.02.1983 unter nachstehenden Auf-
lagen und Hinweisen mit Schreiben vom 14.04.1983, Az. 61-610/2 ge-
nehmigt.

Auflagen:

'
r

1. Von nachstehenden zeichnerischen Festsetzungen ist das Plan-
zeichen abzudndern.

1.1 Die Baugrenzen sind mit dem in Nr. 3.4 der Planzeichen VO 1981
dargestellt Planzeichen festzusetzen. Dabei ist darauf zu
achten, daB die Bestimmungslinien sichtbar bleiben.

1.2 Die Fldchen fiir Garagen sind mit dem unter Nr. 15.3 der Plan-
zeichen VO 1981 enthaltenen Planzeichen festzusetzen.

1.3 Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist gemdB dem unter
Nr. 15.12 der Planzeichen VO 1981 vorgegebenen Planzeichen zu
kennzeichnen. ’

2. In Festsetzung C 2 ist aufzunehmen, daB das MaB der baulichen
Nutzung héchstens die angegebenen Werte betragen darf.

3. Das Planzeichen ist in die Zeichenerkldrung aufzunehmen und

zu erldutern.

4. Das MaB von der natiirlichen Geldndeoberfldche bis zur Fahrbahn-
oberkante ist festzusetzen.

5. Auf dem Plan sind die Verfahrensvermerke anzubringen und ur-
kundenmdBig zu sichern.

Hinweise:

1. Von dem Seitenverhdltnis 5:4 sollte so abgewichen werden, daf
auch eine ldnglichere Form des rechteckigen Hauptbaukdrpers
zuldssig ist. Eine genaue Festlegung auf 5:4 ist nicht sinnvoll
(besser: mindestens 5:4 oder, was dasselbe wdre, 5: zu hfchstens 4).



2. Die vorgeschlagenen Hauptbaukdrper sollten das festgesetzte
Seitenverhdltnis einhalten, damit keine MiBverstdndnisse dber
das verlangte Seitenverhdltnis aufkommen.

3. Das bestehende Bauwerk an der Einmindung StaatsstraBe 2355/M0 14
wire als abzubrechendes Gebdude zu kennzeichnen.

4. Die Festsetzung b 1 sollte gestrichen werden, da sie keinen
Inhalt hat.

5. Die Gemeinde Oberneukirchen hat hinsichtlich der Einmindung
der neuen SiedlungsstraBe in die KreisstraBe MU 14 eine
Kreuzungsvereinbarung mit dem Landkreis Mihldorf a. Inn ab-
zuschlieBen.

Der Gemeinderat hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung vom
08.02.1983 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan liegt nun-
mehr in der Geschdftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Polling in
Polling, RathausstraBe 16, wdhrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit. Uber seinen Inhalt kann dort Auskunft verlangt

werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes, mit der Ausnahme der
Vorschriften iber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist unbe-
achtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begrinden soll,
ist darzulegen.

Der Entschddigungsberechtigte kann Entschddigung verlangen, wenn die
in den §§ 39 j, 40 und 42 bis 44 BBauG bezeichneten Vermdgensnach-
teile eingetreten sind. Er kann die Fdlligkeit des Anspruches dadurch
herbeifihren, daB er die Leistung der Entschddigung schriftlich bei
dem Entschddigungspflichtigen beantragt.



Ein Entschddigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 1 Satz 1
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die F&lligkeit des
Anspruches herbeigefihrt wird.

Oberneukirchen, 21.07.1983
Gemeinde Oberneukirchen

P

Steiglechner
1. Biirgermeister

angeheftet am: 25.03.3%

abgenommen am: 42, 08, %83
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61-610/2 35/4tg

An die

Gemeinde

8261 Oberneukirchen

H.Leitner 467 256 14.4.1983

Bauleitplanung;
Genehmigung des Bebauungsplanes der Gemeinde Oberneukxkirchen
fiir das Gebiet "GroBfeld I"

Anlagen: 1 Bebauungsplan
1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestdtigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erldst folgenden

Beschelid

Der von der Cemeinde Oberneukirchen am 8.2.1983 als Satzung
beschlossene Bebauungsplan fiir das Gebiet "GroBfeld I" wird
in der Planfertiqgung vom 8.2.1983 gemdB § 11 BBauG unter nach-

stehenden Auflagen und folgenden Hinweisen genehmigt.

Auflagen:

1. Von nachstehenden zeichnerischen Festsetzungen ist das Plan-

zeichen abzudndern.

1.1 Die Baugrenzen sind mit dem in Nr, 3.4 der Planzeichen VO 1981

dargestellten Planzeichen festzusetzen. Dabei ist darauf zu




achten, daf die Bestimmungslinien sichtbar bleiben.

Die Fldchen filir Garagen sind mit dem unter Nr., 15.3 der

Planzeichen VO 1981 enthaltenen Planzeichen festzusetzen.
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist gemidf dem
unter Nr. 15.12 der Planzeichen VO 1981 vorgegekenen Plan-

zelichen zu kennzeichnen.

In Festsetzung C 2 ist aufzunehmen, daf das MaB der bau-

lichen Nutzung héchstens die angegebenen Werte betragen

darf.

Das Planzeichen ist in die Zeichenerkldrung aufzunehmen

und zu erldutern.

Das MaBR von der natlirlichen Gelé&ndecoberfliche bis zur Fahr-

bahnoberkante ist festzusetzen.

Auf dem Plamind die Verfahrensvermerke anzubringen und ur-

kundenmdfig zu sichexn.

Hinweise:

Von dem Seitenverhdltnis 5:4 sollte so abgewichen werden, dan
auch eine ldnglichere Form des rechteckigen Hauptbauk&rpers
zuldssig ist. Eine genaue Festlegung auf 5:4 ist nicht sinn-
voll (besser: mindestens 5:4 oder, was dasselbe wire, 5: zu

hdchstens 4).

Die vorgeschlagenen HauptbaukOrper sollten das festgesetze
Seitenverhdltnis einhalten, damit keine MiBverstidndnisse iiber

das verlangte Seitenverhdltnis aufkommen.

Das bestehende Bauwerk an der Einmiindung StaatsstraBe 2355/MU

widre als abzubrechendes Gebdude zu kennzeichnen.




4. Die Festsetzung b 1 sollte gestrichen werden, da sic keinen

Inhalt hat.

Die Gemeinde Oberneukirchen hat hinsichtlich der Eirnmindung
der neuen Siedlungsstrafe in die KreisstraBe MU 14 eine
Kreuzungsvereinbarung mit dem Landkreis Miihldorf a. Inn. ab-

zuschlieBen.

Griinde:

Nach § 11 i.v.m. § 147 Abs. 3 BBauG und § 2 Abs. 1 ZustVBBauG/
StBauFG bedarf der vorliegende Bebauungsplan der Genehmigung des
Landratsamtes Miihldorf a. Inn. Die Genehmigung war zu erteilen,
da der Bebauungsplan formell richtig zustandegekommen ist und
seine Festsetzungen den materiellrechtlichen Bestimmungen des

BBauG und den aufgrund des Bundesbaugesetzes erlassenen oder

sonstigen Rechtsvorschriften nicht widersprechen -(§§ 11 Satz 2,
6 Abes. 2 BBauG).

Die Auflagen sind redaktioneller Art und werden wie folgt be-

griindet:

20 NEte Taelwy ds2y Va3, B und 3

Diese Auflagen waren aus Grinden der besseren Planablesbarkeit

und der Rechtsklarheit notwendig.
Za Nr. 4
Ohne diese MaBangabe k&nnte die HOhenlage der baulichen Anlagen

nach Art. 1o Abs., 2 BayBO nicht festgelegt werden, solange die
StraBe nicht hergestellt ist.
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Za Nr. 53

Diese Auflage ist erforderlich, damit der Verfahrensgang
im einzelnen nachweisbar und nachpriifbar ist und der Plan

Urkundeneigenschaft erlangt.

Den Auflagen ist durch BeschluB beizutreten. AnschlieBend
ist der Bebauungsplan den Auflagen entsprechend abzuindern.
Die Anderung ist auf dem Plan zu bestdtigen.

Der genehmigte Bebauungsplan ist mit seiner Begriindung gemis
§ 12 BBauG ortsiiblich bekantzumachen. Der wesentliche Inhalt
des Genehmigungsbescheides, ein Hinweis auf § 44 ¢ Abs. 1
Sitze 1 und 2 und Abs. 2 BBauG (vgl., § 44 c Abs. 3 BBauG) so-
wilie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 155 a Abs. 1 und 3
BBauG (vgl. § 155 a Abs. 4 BBauG) ist in die Bekanntmachung
nach § 12 BBauG aufzunehmen. Die Gemeinde hat giitestens mit
Wirksamwerden der Bekanntmachung den Bebauungsplan mit RBe-
griindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten und ilber ihren
Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung
ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der Dienst-

stunden eingesehen werden kann.

Danach sind 4 Busfertigungen des Planes (versehen mit dem Be-
kanntmachungsvermerk) mit einem Hachweis {iber die Bekanntmachung
der Genehmigung und mit einem Beschlufbuchauszug {iber die Er-
fillung der Auflagen dem Landratsamt Mihldorf a. Inn zur An-

bringung des Genehmigungsvermerkes nochmals vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Verfigu ng/Anordnung) kannbinnen eines Monats nach ;einer(mrerl Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Son_ntag,einen am Erklarungs- oder Leistungsorte
staatlich anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werk-

horst maler verla@, 8261 Kraiburg/Iinn
Nachdr. u. Nachahmung verboten!

tag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt Mihldorf a. Inn einzulegen.
Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr, 39, 8000 Munchen 22 eingelegt

wird.
Sollte (iber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Kiage bei dem Bavyer-
ischen Verwaltungsgericht, Ludwigsstrale 23, BO0O Munchen 34, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle

dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, aufler wenn wegen besonderer Um-
stinde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist. ) .
Die Klage muB den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde (Trager der Ausqangsbehorce_)] und den Streitgegenstand bezeich-
nen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel solien angegeben, der angefcch-

tene Bescheid soll in Urschiift gder ip Abschrift beigefligt werden.
Der Klage und allen Schrfft atzen sollpn H: Abschriften fir die librigen Beteiligten beigefligt werden.
I. \ -
Wittich

Reg.Direktor

—
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