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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberneukirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB!. |, 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 2
des Gesetzes vom 10.02.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12. 2022 diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

Bestandteile der Satzung:
- der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik Sonnenweide-Reiserer*
in der Fassung vom 11.09.2023
Mit beigefiigt sind:
- Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 11.09.2023
- Ergebnisbericht zur Bestandserfassung Feldvogel 2023 , Umwelt-Planungsbiiro Scholz, Stand Juli 2023

|. BEBAUUNGSPLAN

A)  Festsetzungen durch Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet
@ gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Sondergebiet Photovolatik mit Landwirtschaft
maximale uUberbaubare Grundflache 27.140 m?
(Flache Baufenster)

Flache flr technische Einbauten: 100 m?, Standort: innerhalb Baufenster

W Die Hohe der Einbauten betragt max. 3 m. Die Einbauten sind bis 25 cm tber
Gelande wasserdicht auszufiihren.
Baugrenze
A Zufahrt zur Freiflachenphotovoltaikanlage

Flache flr Zufahrt

Landwirtschaftlich genutzte Flache:
Rinderweide mit Mahnutzung

' Eingriinung aus niedrigen Gehdlzgruppen,
Breite max. 3,5 m

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Dﬂ Zaun, max. Héhe 2,5 m, mit 2 Toren

B)  Nachrichtliche Ubernahmen

1 95 Flurnummer

Flurgrenze

vorgeschlagene Lage der PV-Module

Weg, Bestand

Geholz, Bestand

1. Kartengrundlage
Digitale Flurkarte, Stand 11.2022
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)
Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Photovoltaik mit Landwirtschaft ausgewiesen.

Fir das Sondergebiet wird eine Grundflache von insgesamt 27.140 m? zur Errichtung der
Photovoltaikmodule und der technischen Einbauten festgesetzt. Es ist eine GRZ von max. 0,5 einzuhalten.

Davon durfen max. 100 m? zur Errichtung der technischen Einbauten innerhalb der Grundflache
(Baufenster) verwendet werden. Auf insgesamt 100 m? diirfen folgende Einbauten errichtet werden:

Trafostationen max. 25 m?

Ubergabestation max. 15 m?

2 Engergiespeicher 12x2,5m (40Fuss Container), max. 60 m?

Die Hohe der Einbauten betragt max. 3 m. Die Einbauten sind bis 25 cm (iber Gelande wasserdicht
auszuflhren.

Die baulicher Gestaltung der Photovoltaikmodule und Haltekonstruktionen ist so auszufiihren, dass eine
Beweidung mit Rindern gewahrleistet ist. Die Photovoltaikmodule inkl. Haltekonstruktionen dirfen eine H6he
von 3,50 m nicht Gberschreiten. Der Mindesabstand zwischen Boden und Unterkante der Haltekonstruktionen
betragt 80 cm. Zwischen den Modulenreihen sind mindestens 3 m breite, besonnte Streifen einzuhalten.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zulassig

Einfriedungen zu den Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m als Maschendrahtzaun inkl.
Ubersteigschutz oder Stabgitterzaun zuléssig. Zuléssig ist auch ein elektrischer Weidezaun aus Holzpfosten mit
Drahtbespannung und mit einer max. Héhe von 1,5 m. Die Errichtung von Zaunsockeln, die tUiber das Gelande
hinausragen, ist unzuldssig. Der Abstand zwischen Zaun und Boden muss mindestens 10 cm betragen.

Stralen, Wege, Parkflachen

Die Zufahrt ist mit einer maximalen Breite von 5 m auszufiihren. Sie ist wasserdurchlassig aus
wassergebundener Decke, Rasen, Wiese oder Schotterrasen auszufiihren. Es ist maximal eine Zufahrt zulassig.

Ver- und Entsorgung
Versorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Bereich der geplanten Fundamente unter Beteiligung eines geeigneten
Ingenieurblros stichprobenartig der Boden zu untersuchen.

Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die Aushubmafinahmen durch ein fachlich
geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu tGiberwachen. Anfallendes Aushubmaterial ist
ordnungsgemaf nach Riicksprache mit dem Landratsamt Miihldorf a. Inn und gegen Nachweis zu entsorgen
oder zu verwerten.

Bei beabsichtigter Verfiillung von Aushub mit hdheren Zuordnungswerten ist Riicksprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt zu halten. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt
werden, die eine Grundwassergeféahrdung befiirchten lassen, sind unverziiglich das Landratsamt Mihldorf a.Inn
und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu benachrichtigen.

Sonstiges
Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Nach Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstiick wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache zur Verfiigung zu stellen.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemaf 26.
BImSchv eingehalten werden.

Grunordnung

Landwirtschaftliche Flache im Sondergebiet

Die Flache unter den Modulen ist als Rinderweide zu betreiben. Zulassig sind max. 2 GV pro ha.
Eingrinung

Die Anlage wird nach Osten und Westen mit niedrigen Gehoélzgruppen gem. Artenliste eingegriint. Die
Straucher sind gruppenweise zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m. Die Gehélze sind dauerhaft durch
abschnittsweises auf-den-Stock setzen zu pflegen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021
zum Thema bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen besteht kein
Ausgleichsbedarf, da folgende Punkte erflllt sind:

Grundflachenzahl (= GRZ = MaR der baulichen Nutzung) < 0,5
zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

keine Dingung

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

standortangepasste Beweidung

kein Mulchen

Die vorgeschriebene Begriinung der Anlagenfldche unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenem Mahgut inkl. der 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen

Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts entféllt auf Grund der Weiterflihrung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung als Rinderweide mit Mahnutzung. Um sicherzustellen, dass der Zielzustand G212
(MaRig artenreiches extensives Griinland) erreicht wird, wird eine mogliche Nachsaat festgesetzt.

Falls der Zielzustand G212 ( MaRig artenreiches extensives Griinland) nicht erreicht wird, werden im Rahmen
einer Nachsaat Ansaatstreifen mit gebietsheimischem Saatgut (50% Krauter und mind. 40 Arten)

angelegt. Die Streifen haben eine Breite von 3m und eine von der unteren Naturschutzbehdrde festzulegende
Lange und Position.

Artenschutz

Zur Vermeidung von bauzeitlichen Stérungen darf die BaumaRnahmen nicht zur Hauptzeit der Brut von
Feldlerche und Kiebitz im Zeitraum 01.03 bis 31.05. erfolgen. Eine Bauzeit von September bis Feburar ist zu
bevorzugen.

Artenliste

Straucher

GroRe mind. 2xv., oB., 100-120 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula - Kreuzdorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Schneeball

TEXTLICHE HINWEISE

Landwirtschaft

Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Nutzflachen Staubemissionen ausgehen. Diese Immissionen sind auf dem gesamten Gebiet
als ortsiiblich hinzunehmen sowie unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Regenwasser kann erlaubnisfrei versickert werden. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei
der Pflege von Modulen und deren Aufstanderung ist nicht zulassig.

Brandschutz

Die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist gemaR den Richtlinien tber die
Flachen fir die Feuerwehr auszufihren.

Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

Meldepflicht

Der Abschluss der Anlage der Griinflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde Miihldorf zu melden.
Anschlieflend ist eine gemeinsame Abnahme durchzufiihren.

Grenzabstande

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.1982.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Treten bei 0. g. Mallhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege flhrt
anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand
wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege tbernommen

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom XX.XX.XXXX die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX. XX.XXXX ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberneukirchen, den .........cccocoeiiiiieennne -Siegel- Anna Meier, 1. Burgermeisterin

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis
einschliellich XX. XX.XXXX stattgefunden.

Oberneukirchen, den .........cccocoeeiiiiieennnae -Siegel- Anna Meier, 1. Burgermeisterin

3. Beteiligung der Behdrden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis
einschliefllich XX XX.XXXX stattgefunden.

Oberneukirchen, den .........cccocoeiiiiieeennns -Siegel- Anna Meier, 1. Burgermeisterin

4.  Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 11.09.2023 mit der Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis
einschliellich XX.XX.XXXX 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am XX.XX.XXXX ortsublich bekannt gemacht.

Oberneukirchen, den ..........cocooiiiiiiiiiiiinnne. -Siegel- Anna Meier, 1. Blrgermeisterin

5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2023 wurden die Behérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis einschlieflich

XX XX XXXX beteiligt.

Oberneukirchen, den .........cccocoeiiiiieennnae -Siegel- Anna Meier, 1. Burgermeisterin

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom XX.XX.XXXX den Bebauungsplan in der Fassung vom
XX XX XXXX gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberneukirchen, den ..........cocooiiiiiiiiiiiinne. -Siegel- Anna Meier, 1. Blrgermeisterin

7. Ausgefertigt:

Oberneukirchen, den ..........cocooiiiiiiiiiiiiinne. -Siegel- Anna Meier, 1. Blrgermeisterin

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ..................... .

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Oberneukirchen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Oberneukirchen, den .........cccocoeiviieeennnae -Siegel- Anna Meier, 1. Burgermeisterin

Entwurfsverfasser:

Aschau a.lnn,den ...................ol

Daniela Reingruber, Landschaftsarchitektin ByAK
Ausgefertigt:

Oberneukirchen, den ........................

Anna Meier, 1. Blrgermeisterin
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